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1. PREAMBULE
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1.1 Le contenu du rapport de présentation Afin de d®terminer de nouveaux axes

du territoire de Bondoufl e, de prend
Les articles R.151-1 & R. 151-5 du code de | & ur BuacAntexteniggislatif et réglementaire mais également des
explicitent le contenu du rapport de présentation. En plus du documents  supra-communaux, la Commune a décidé par

di agnostic et de | 8®tat initial deelibergtiendy26juin n20Entle larcer la iéyisioncdg sppRLK.t e

des justifications permettant de montrer Les objectifs de cette procédure sont les suivants

A La cohérence entre les ori entations doéam®n &J MR Neh conformité le PLU avec les nouvelles

et de programmation (OAP) et le projet dispositions législatives et réglementaires ent rées en
ddam®nagement et de d®velsoppemenRt g dUfrabyleouis | gaen@el®@pati on du Pl
(PADD),

o _ R A Rem®dier aux difficult®s de mise
A La traduction dans le zonage, et le reglement des modifiant le réglement de zones du PLU  ;

objectifs du PADD,

i ] o . A Procéder a des modifications pour le projet
A La complémentarité du zonage et du reglement des ddam®nagement du Parc Urbain dans

OAP, Portes de Bondo ufle.
A Les choix de délimitation des zones et secteurs retenus,

A Ldint®r-°t de toute autre disposition pour l aquell e wune
obligation de justification particuliére est exigée.

Par ailleurs, le rapport de présentation identifie les indicateurs

n®cessairese”" dedan®bkyl tats de | dapplication du PLU et
est compl ®t ® par | 6expos® des moti fs de changement s
apporteés.

1.2 Les objectifs de la révision du PLU de

Bondoufle
Le Plan Local doUr bani sme de Bondoufle a ®t ® approuv® par
délibération en 2010 et a f ai t | & puls jde tplusidéues

ajustements et modifications en 2016, 2017 et 2018.
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2. LE SCENARIO DE DEVELRPEMENT RETENU
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2.1 Des besoins a prendre en compte, pour Dans une | ogique ddefforts partag®s e

un projet de territoire durable de Bondoufle sdest vue attribuer | es

de Iogements suivants :
LO®l aboration du projet de vill e, gui O‘:>r|nC|paIement par | e .
Projet ddAm®nagement et de D®ve|o'%pl‘grw'é_'nfala(bgolmgnﬁwf‘u%e doAggIom®rat|on do

repose sur une anticipation et une réponse aux besoins en Centre ' Essonne » lui atribue un objectit  de

mati re de d®veloppement, identi fi ®Scon§trgc}|o§s Ng'a/es d% 34 quementg /gn pour la
diagnostic territorial période 2011 -2016. Un nouveau PLH est par ailleurs en

cours do®l aboration.
Pour encadrer le développement de la ville de Bondoufle a

| 6 hanr2025/2030, i convient dodoexami
objectifs de construction de logements auxquels est soumise
la ville et les souhaits de la municipalité en matiére de

ne rA J{ens obigcéif; %eltelrriwﬁialé:satiqn g% SDRIF 2013 fixe pour.
la Communaut ® ddAggl om®r ati on doE
Essonne : 790 logements a réaliser par an.

développement territorial. Le SDRIF, approuvé le 18 octobre 2013, prévoit pour la
Ainsi, dans un contexte de p@eauri @"Hee g4 Bg]ngo%ﬂe u.n géveloppemeny wrgain par le
de [-d& | Ftaece, le Département et plus largement la bials Gune intensification de son t

deu x secteurs préférentiels aux abords de la D19/D312 (Portes

Région se sont engagés dans un « combat » pour enrayer la
de Bondoufle /Secteur du Grand Parc ) et de la D31 (Secteur

crise du logement sur la région capitale.

Bois Bailleul).
Ce «combat »semat ®r i ali se notamment par | darticle 1 de | a
Le SDRIF identifie des capacit®s dou

loi du 3 juin 2010 relative au Gra nd Paris qui définit un objectif

de production ambitieux de 70 000 logements/an pour P a§t Plhle . q\ue la commune p.e ut ouvriT
| 6ensemble de | a r®gion francild. efﬂnﬁt'g n de&ge§0|nso%c]ougcettrri10¥en grQg et Q/e% ey @
Ces secteurs ddurbanisatioent pri vi

par infra -territoire au travers de documents cadres tels que le
Schéma Directeur de la Région lle -de-France (SDRIF) ou
encore les Contrats de Développement Territoriaux (CDT).

ddatteindre une densit® moyenne des
moins égale a 35 logements par ha.

Cdest donc dans | e respect des (
communaux mai s ®gal ement de | a | oi d

91 _PLU Bondoufle_Rapport de présentation_Justifications des choix retenus 6



national en faveur de | 6environnementlggenknts econsommésG pae nle | ghénonitne aal e
la ville de Bondoufle poursuit son développement urbain en renouvellement du parc peut étre évalue en calculant
soutenant | es projets urbains déensembl e. la différence entre le nombre de logements construits

et la variation totale du parc de logements au cours

_ » déune m°me p®riode.
La m®t hodol ogi e do®l abor at séeen3des sc®narios est r ®al.

étapes : A La baisse de la taille des ménages : | 6 ®cde &l | e
i o _ ) vile c o mme ~ | 8®chell e national e
A Etape 1: quantlflcathn du point m.ort. (egalement de personnes par ménage est en baisse. Ce

appel ® se.U|I d_6®¢|m|dU|nMreﬂe cobest ph®nom ne de desserrement des
logements a construire pour maintenir la population , par | ®mer gence de Nouveaux
A Etape 2 : définition de plusieurs prospectives sociaux (augmentation du nombre de divorces, de
démographiques différentes célibataires, de familles monoparentales, de
A Etape 3: ®valuation de | 8i mpact dudécehabigatioas; de gieiligsement de la population...).
développement retenu sur la consommation de
| 5espace et |l es enjeux envir on R autes phénomenes font varier le point mort :
A La variation de la part de logements vacants D la
2.2 Calcul du point mort question des logements vacants est souvent

_ compliqu ée a appréhender. En effet, un trop gros
Le point mort (®galement appel ® s eujolume dé ®Gementsi vRdars) dénfoitre la! f&ble

nombre de logements a construire pour maintenir la attractivité du parc et/ou révéle un phénomene de

population sur un territoire donné. logements indignes. Par ailleurs une trop faible part de
logements vacants entraine une pression sur le marché

2 phénomenes « consomment » des logements neufs : du loge ment qui ne permet par un turn  -over suffisant et

. entraine une augmentation des prix des loyers.
A Le renouvellement du parc de logements

parallelement a la construction de nouveaux A La variation de la part de résidences secondaires ou
| ogement s permettant déaccuei l |l ide logghents dteaslovireels U X la part des résidences
habitants, certains sont démolis, abandonnés ou secondaires et des logements occasionnels constitue
affectés a une autre destination (commerces, le dernier phénoméne qui fait varier le point mort, au
bureaux). A | 6inverse, des | oc au xméntditequeiles lodeMents vacantsy RIUS tette part
étre transformés en logements. Le nomb re de est importante, plus le territoire est considéré comme
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attractif pour le tourisme ou en tout cas voit sa est estim® qudi l aurai-t fallu const:

population augmenter en saison touristique. pour le maintien de la population sur le territoire.
le cal cul du point mort a ®t ® r®alis® r a base SrEOth ses
en termes do®volution du taux de LragaHsgelp oF | I%t'ﬂpeertcetteupF”l?dae en pa_di“s due a .
la taille des ménages, du pourcentage de logements une onstruction nsuffi snaRian de qui S0
Pr®vent|on du BrU|t dans | 0Environne

vacants, et du pourcentage de résidences secondaires et de
logements occasionnels, p  ermettant une analyse plus fine des
besoins en logements sur le territoire.

qui contraignait le territoire de Bondoufle. Cette restriction est
auj our dod hetlacohstuct®rede logement permise.

Ces hypoth ses ont ®t ® do®finies 7 | appui ddanal yses sur |l es
évolutions de ces phénomeénes lors des 20 derniéres années.

Le tableau ci -dessous fait une synthése des hypothéses de

variation utilisées pour estimer le « point mort » prospectif de

Bondoufle.

Les hypothéses présentées ci -dessus, permettent de calculer
le point mort rétrospectif et prospectif de la commune :

Renouvellement -0,1%
Taille des ménages 2,99 2,67 -0,8%
Logements vacants 2% | 2,2% | 1,2%*
Résidences
secondaires et
logements
occasionnels

0,7% | 0,2% | -1,2%*

Entre 1999 et 2013, la population de Bondoufle a baissé de -
1,2% par an. 18 logements neufs ont été construits par an, or il

91 _PLU Bondoufle_Rapport de présentation_Justifications des choix retenus 8



2.3 La définition de 3 scénarii de
développement

Le PLU est un document stratégique et prospectif. A ce titre, il

doit cr ®er | es condi tions doun

cohérent et raisonné. La définition de 3 scénarios réalistes est
un élément important pour donner aux élus les clés du choix
ddun sc®nario qui traduit I eur

A Scénario 0 & La poursuite des tendances observées sur
la derniere période

A Scénario 1 8 La mise en place des objectifs du PLH
A Scénario 2 8 Une évolution plus ambitieuse
Ces 3 scénarios prennent en compte le calcul du point mort

présenté ci -dessus et permettent de quantifier le besoin en
constructions neuves.

ddavoir un point de comparaison
souhait® ° | ddhorizon 2027.

Ainsi, ce sc®nario impliqgque 1| a

logements/an po r atteindre les 9 261 hapitants en 2027.
gcrgnve{oppupeme'nt guraglﬁae,

Bien que porté vers une stabilisation des dynamiqu es passées,

ce sc®nario noa pas ®t ® retenu.
a mbxdrténiert IR dévePoppemeht @I térritdiree et e itrdditi pas@es

ambitions de la municipalité en matiere de projets urbains.

SCENARIO 0

évolution
2013 annuelle 2027
Population 9198 0,0% 9261
% de la population hors ménage 2,7%
Population des ménages 8 946 0,1% 9013

Solde naturel
Solde migratoire

-0,7%

A Scénario 0: La poursuite des tendances observées sur Taille moyenne des ménages 2,67 2,38
la derniere période & Objectif : 9 261 habitants (+0,02%
/ an) Logements 3432 3874
Le scénario O retrace un objectif de maintien des dynamiques R(?s!dencesprlnmpales 3350 L 3783
o . . o . Résidences secondaires 6 5
territoriales observées depuis 1999 (Maintien des hypotheses % rés. secondaires 0.2% 0.1%
de taille des ménages, taux de renouvellement urbain, ’ ’ ’
pourcentage de | ogements vacants, pourcentage de LOgEiIsnts VELaITEs 8 £
résidences secondaires et logements occasionnels). Ce % Igts. vacants 2,2% 2,2%
sc®nari o, qgui ndest pas r®aliste ‘
territoire de Bondoufle, a @t ¢lauxderenouvellement 106 8
ddengager une approche p®dalgoai qU. vup: o weoeo
91 _PLU Bondoufle_Rapport de présentation_Justifications des choix retenus 9
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total
Construction20162027 653
Construction 2012027 922
Estimation livraisons 2012015 269
Point Mort 20132027 894
Desserrement 405
Renouvellement 480
Evolution des LV 10
Evolution des RS -2
Effet démographique 28

/an /1000

par an hts

59 6,6
66 7.3
67 7,5
64 7,1
29 3,2
34 3,8
1 0,1

0,0
2 0,2

A Scénario 1 : La mise en place des objectifs du PLH o}

Objectif : 10596 (+1%)

Un scénario qui vise la construction de 94 logements sur la

PLU

jusquden

SCENARIO PLH

dur ®e de vie du
2013
Population 9198

% de la population hors ménage 2,7%
Population des ménages 8 946
Solde naturel

Solde migratoire

per R
1,0% 10 596
1,0% 10 313

0,3%

91 PLU Bondoufle_Rapport de présentation_Justifications des choix retenus

2027.

Taille moyenne des ménages 2,67

Logements

Résidences principales
Résidences secondaires
% rés. secondaires
Logements vacants

% Igts. vacants

Taux de renouvellement

Construction 20162027
Construction 2012027
Estimation livraisons 2012015

Point Mort 20132027
Desserrement
Renouvellement
Evolution des LV
Evolution des RS

Effet démographique

2,49
3432 4254
3350  15% 4143
6 -2,0% 5
0,2% 0,1%
76 107
2,2% 2,5%

total

1 034 [N

1303
269

754

244

480
31
-2

549

par an /an /1000 hts

9,8
93 9,7
67 7,0
54 5,6
17 1,8
34 3,6
2 0,2
0 0,0
39 41

Le scénario 1 reprend les dynamiques territoriales observées
depuis 1999 (Maintien des hypothéses de taille des ménages,
taux de renouvellement urbain, pourcentage de logements

vacants,

pourcentage de

résidences

secondaires et

10



logements occasionnels) mais renforce le rythme de
construction de logement, pour correspondre aux obijectifs

% Igts. vacants 2,2% 2,0%

fix®s par | e Plan Local de | dHabi Taux derenouvellement
commune de retrouver une dynamigue de croissance
d®mographi que, déam®l i oration du total par an / an / 1000 hts
les habi t ant s de Bondouf |Ité pow udes d 8 a i construction 2016027 2200 200 18,0
nouveaux habitants. Construction 2469 176 15,9
A Sc®nario 2 La mise en @l ac Estimaton livraisons 2032015 269 67 6,1
Objectif : 13 579 habitants (+2,8% / an) _
Point Mort - 754 54 4,9
Un scénario qui vise la construction de 200 logements par an Desserrement 244 17 1,6
jusquodoen 2027 en coh®rence avec | Renouvellement 480 34 31
que le projet du Grand Parc. Evclian 6les LY 31 2 0.2
2013 Z‘ﬂﬂte"l’lg 2027 Effet démographique 1715 123 11,1
Population 9198 2,8% 13579
% de la populatiofmors ménage ~ 2,7%
Zg%ﬂar::t:rcelfs menages 8946 13216 2.4 Compatibilité avec les objectifs du
Solde migratoire 2,8% SDRIF
Taille moyenne des ménages 2,67 249 La carte de destination générale des orientations du SDRIF
identifie wune grande partie de | 0den
Logements 3432 5 420 commune comme « espace urbanisé a optimiser » dans
Résidences principales 3350 3.3% 5309 lequel le SDRIF fixe une augmentation de 10% d e la densité
T e 6 5 moyenne des espaces dodohabitat.
% rés. secondaires 0,2% 0,1%
Logements vacants 76 107
91 _PLU Bondoufle_Rapport de présentation_Justifications des choix retenus 11



D6apr ssénatice2 ®t abl i, Bondoufl e dispose
5832 logements, sur une superficie totale des espaces
dohabitat de | dordre de 158,d@ha ha |
espaces dohabitat sur |l e secteur du
densi t® moyenne des espac &6 dodha
logements/hectare.
Des densités différentes sont toutefois attendues sur le territoire
de Bondoufle quel que soit le scénario, impliguant des
densit és plus fortes sur les secteurs de projet (Grand Parc) que
sur le tissu urbain pavillonnaire formant le p  aysage principal
de Bondoufle.
B \ Synth se comparative de | 6®volution envir
Extrait de la carte de destinationéggrale du scénarios
SDRIF
Scénario 0 | Scénario 1 Scénario 2
, Rappel + 63 +1 398 +4 381
En 2012, avec 3 363 Iogements.(donnee INSEE) et 153,6 ha démograph ique | habitants habitants habitants
ddespaces dohablt.at (donn®e | AU, MOS 2012%0?[92&1_3 SO R N € i 1a 579
pr®sente une densit® moyenne des lespaces dahad |t 3okantdef bitdhts en
| ogement s par hectare. Une augmentation cdfpgnyvirpxy 10 % ooo7
reviendrait & obtenir en 2030 une densité de 23,9 logements
par hectare. Besoins en + 442 + 822 +1 980
. o _ _ logements logements logements logements
D6apr ssénalicel ®t abl |',. Bondoufl e disposerait dsoﬁ’t?t?]i’ F O o Soit 5 420
4 666 logements, sur une superficie totale des espaces logements | logements en | logements en
dohabitat de | ordre de 158, 6ha hectar eSegndof®Vviol upot on d &7
espaces dohabitat s uand Rare), seiteund e u r du Gr
densit® moyenne des espac2g dHHNPBise at| *EE  +693 21
logements/hectare. déplacements vehmul\es vefncult_as sup vefncult_as sup
sup a a horizon a horizon
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horizon 2027 2027 > Des besoins en matériaux pour batir les
2027 nouveaux logements
. Un projet de développement
+839T . .
Emissions de eq/CO2 +276,8T + 869T essentiellement prévu en renouvellement
02 sup eq/CO2 sup eq/CO2 sup du tissu urbain exist g
sur les sols naturels.
Ge~stion de +d0 ~m3/an 3+ /22 691 i 4 160 23; o Transports et > Une augmentation des flux de
| 6 e®@AEP ceauym N an ( > ma/an déplacements déplacements induisant :
horizon a horizon ddeau )
2027 2027 horizon 2027 > Dg nouvelles nuisances sur les axes
routiers
Evaluation des +2632 > Une patrticipation a la dégradation
besoins en N + 2968 + 3276 de |l a qualit® de | da
. . MW/an a N X . L
énergie des . MW/an a MWr/an a réchauffement climatique
horizon . .
nouvelles 2027 horizon 2027 | horizon 2027 > Un risque de précarité énergétique de
constructions certains ménages
Déchets +0T/an a . . Emissonsdeco2 | > Une augmentation des émissions
: +238T/ana | +924T/ana in®vitables due ~ | 6al
(ordures horizon . . . _
ménagéres) 2027 horizon 2027 | horizon 2027 population et la création de nouvelles
entreprises

Gestion el >Une augmentation inévitable de la
Des impacts plus ou moins importants selon les scénarios AEP consommati on ddeau po

développement urbain, quel que soit le
scénario retenu

Besoins en > Une artificialisation des espaces naturels > Une augmentation des eaux usees a

logements entrainant potentiellement une diminution absorber entrainant
de la perméabilité des sols sur les secteurs > Des pressions supplémentaires sur la
concernés entrainant éventuellement des ressource et |l es mil
désordres de gestion des eaux pluviales > Une adaptation des équipements
> Des impacts sur le paysage : en termes existants a la fois pour la production et
de v ues, de morphologie urbaine adduction en eau potable et pour
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assurer le traitement des eaux usées

> Des besoins supplémentaires pour les
nouveaux logements a batir bien que la
RBR2020 devrait les limiter

Evaluation des
besoins en

énergie des

nouvelles > Une sollicitation du parc bati existant
potentiellement énergivore impliquant

des consommations nouvelles importantes
et une potentielle vulnérabilité

énergétique des ménages

constructions

Une part des EnR d ans la consommation
déo®nergie finale qui
di mi nuer en | dabsence
actions et nouveaux projets

> Des volumes supplémentaires a collecter
et a traiter

Déchets (ordures
ménageéres)

Peu de nuisances supplémentaires mais
une collecte a organiser en conséquence

Choix du scénario 2

Les scénarios 1 et 2 integrent des objectifs essentiels pour les
élus du territoire

A la prise en compte des besoins de la population
actuelle et future ;

91 _PLU Bondoufle_Rapport de présentation_Justifications des choix retenus

Al a d®finition ddun d®vel oppement
cohérent et adéquat aux objectifs des documents
supra-communaux ;

A le renforcement des dynamiques de constructibilités en
lien avec le projet structurant du Grand Parc et
concertés avec la population ;

A le maintien des équipements et des services de
proximité présents sur la commune

Ala prise en compte de | a trame ve
doil ots verts,; corridor s, etc.)
Sur |l a base de ces objectifs, | 6 ®I1 abi
| 6hypoth se dodoun renforcement de | a

15 prochaines années  induisant une  croissance

démographigue.  Concernant la production de logements

incluse dans les scénarios, sl a commune di sposait d
10% de logements sociaux en 2015, plusieurs projets depuis

cette date ont permis de réaliser une production de

logements sociaux. Plusieurs projets sont envisagés par la ville

pour | es ann®es venir cefitagmdesd daugmer
logements sociaux a savoir :

A 25 places pour |l es gens duuvoyage
terrain familial locatif ),

A Continuer d®vel opper | es | ogement

la part de logements sociaux dans le Grand Parc est de 30%.

Le scénario 2 correspond a une évolution démographique
soutenue portée par les documents supra  -communaux et

14



répond pleinement aux projets de la municipalité. Il a été
choisi pour plusieurs motifs

- Permettre une densification mesurée, a méme de respecter
les qualités morphologiques propres a Bondoufle ;

-Profiter ddun proj et ladZzAC dueGrand 1
Parc pour répondre aux besoins actuels des habitants mais
également faire de Bondoufle une ville dynamique en
matieére de production de logements ;

- Un scénario réaliste vis -a-vis des permis de construire que
recoit la ville et les possibilités de renouvellement issues du
potentiel foncier du territoire.

- Un sc®nario partag® avec | 6ensembl

publiques associées au PLU.

Cette évolutio n de population doit par ailleurs étre
accompagnée par un projet de développement
économique cohérent.
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2.5 Justification des ambitions de Ce travail a permis doéinterroger |es
d®vel oppement au regard '€ éé: Zdl;ored”é'erse) ayant

consommatlon entre éOO

| i mi tati on de | a consommati on doespaces
. A Regard r®trospectif sur |l a consomr
naturels et agricoles ;
depuis 10 ans sur le territoire

A M®t}hode et analyse de | a consomm SRR VBT Swiice 2017
passee 1 Foréts 58,38 59.37

2 Milieux semi-naturels 45,29 15%3  -30,36

La consommation des espaces naturels et agricoles est un 3 Espaces agricoles 52,76 6895 23,81
sujet dont les enjeux sont importants en lle  -de -France, et qui a ¥ e s
. . , . . Espaces agricoles, forestiers et naturels 204,64 151.44
pris de plus_ en plus de poids dans le contexte législatif et S Espaces ouveris srtiicialisés 151.91 16967
reglement aire. Espaces ouverts artificialisés 151,91 169.67
& Habitat individuel 139,64 13984
Parce qudelle r®sulte de plusieurs  EET Habiatcolect 13.96 1;:-?:
i : ~ B Aclivites 113,36 3
r®d\uct|.on de ,I.a consommation dbéespac g, o . 1739 17.56
un théme sensible mais stratégique pour un territoire. En effet 10 Transports 38,00 39.21
gui d®e par une aspiration toujours p | MM 11 Cariéres, decharges et chantiers 332 24.34
propriété individuelle, une fiscalité et une valeur fonciére plus Espaces construits artificialisés 325,67 36111
Total Gazz2 582,22

avantageuses en secteur périurbain, la liMItatioN dE 1A 0 e s am s ————————
consommation des espaces est donc,Adnidhd & dinsi LShSomMelsur' ids 118 defhidres années

publiques. environ 54 ha ddespaces agricol es, natur
D°s lors, les lois issues du Gr eHEcqnsemmaton gniugly ge J.400.0Poup, Ung créatiog ¢

venues renfo rcer la prise en compte des conséquences doenviron 400 logements construits.
environnementales de loartifici i%hénff?;a{hon o‘?eseb%soméf8nc.érs defifs 4ahS18FLE -

bi odiversit®, rui ssell ement é) . Pour ®pondr e exigences

réglementaires, une analyse fonciére a été réalisée a partir du La strategle de développement souhaltee par le territo ire et

Mode d6Occupati om desl| Slonst iitsist d @y bbfeci impd8& pdt les documents supra  -communaux,
doAm®nagement. Le MOS permet de rgaSndleddirérent des besdins foRcierd qué dé Soit pour la

|l doccupation du sol actuell e et syl 59N ®1V°d|“tlo°grbments ou | daccueil db
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Les besoins en logements déterminés dans le scénario choisi moment chantier en cours)
(SOIt.enV,II"?n 200 quemer_]tS/an a horizon 2027) et le tissu 3 maisons individuelles 12 rue Charles de Gaulle (pas de numérotation pour le
urbain déja dense au sein de la commune permet une momentchantier en cours)
mobilisation difficile des espaces encore disponibles. La
commune. 1 maison individuelle 90 rue Charles de Gaulle
_ 1 maison individuelle 88rue Charles de Gaulle
En effet, 1I6anal yse des potentiels fonciers au sein des
enveloppes urbaines existant es afin de déterminer les marges S
. . . 1 ,maison individpelle .2 du Clos 0
de maniuvr e du territoire pour at—tet+nodre —son A—v—eat ad—e
d®vel oppement souhait ®, a p ecksmi s ddidentifier les sto
fonciers de mani re ®parce sur ||deagsiadidydlee du t elrlRuater rgederlagibératiog e
foncier en plus dB&c° tes diffiche n@itriseg ~ n g~ maiggndngividuelle Lter rue de a Libération
. . , 49 rue Charles de Gaulle
pour la commune et largement insuffisant pour répondre au x 1 maison individuelle

besoin s en logements. Nonobstant, plusieurs projets voient le
jour actuellement en permettant une densification du tissu
existant : construction de 3 logements sur un terrain nu rue

Afin de maitriser ces mutations et

permettre une densification

Pierre Marcille, 3 maisons ~ | a pldgycea jk&d&wnee xsiesutlaente xi|sag anjtiel,e rdi@est en
Charles de Gaulle, etc. Grand Paris Sud dans |l a r®alisation
ayant pour objet de cr ®er un outil d
CONSTRUCTION LOCALISATION recense le peu de foncier qui pourraient étr e mobilisable dans
les années a venir. L a commune dispose ainsi de peu de
116 logements 1 place du Gros Noyer T , . . . P . P
possibilités si elle souhaite subvenir aux besoins actuels des
57 Logements 35 rue de la Libération habitants et accueillir une nouvelle population, tout en
o préservant la morphologie actuelle de la Vville. Il faut
47 logements 5-7 rue de la Libération L . . .
€égale ment rappeler que | a commune disposait |
3 maisonsndividuelles 48 bis, rue Pierre Marcille pour la parcelle APn°467O un PEB sur | a partie ouest de Bondo
48 ter, pour le premier logement et 48 quaterpourdee hsi f i er fortement | es espaces d®j
second logement pour la parcelle AP n° 468.
1 maison individuelle 79 rue Charles de Gaulle Ains|, plusieurs projets font auj our dobbj et ddorient e
o o d 6 a m®n ments et de programmation pour répondre au
3 maisons individuelles 27 rue Chads de Gaulle (pas de numérotation po‘ﬂé‘iuloppement communal

91 _PLU Bondoufle_Rapport de présentation_Justifications des choix retenus
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- OAPsecteurQuest constitu®e dOéune zone AbUsdb@anvewvwors pOuvant all eretdpnglequd”™ 1 8
ha et doune zone 2AU ddenviron Tds ohle rezdle-ahaussée ast ocavas gparidesn s locaux de

sont mixtes (logements, activit &sOnmerceEmmedtedldacti vit®s de service
- OAP Bois Bailleul consti t u®e doéune zone AU dQigntsdect g servigegpubliques ) et une réglementation
ha ° vocation ddactivit®s. per mettant une i mpl antati oBnfinalal ant
préservation des espaces naturels a été recherchée a travers
Le territoire pr ®voit ainsi |a consommat il Resegglian, dep esparces gdg pleing terre, des zones
(20132027) pour dE000Gh2alé $SDP asbit erfviron naturelles et des bois, fortement représentés sur Bondoufle.

2500 logements projetés sur la ZAC du Grand Parc ), le
d®vel oppement ddactivit®s ®conomiques et de commerces,
soit une consommation annuelle de 6,2 ha.

D6aut r e efeaconsommation est également a mettre

en perspective avec la réduction de la surface de la zone
1AUi du précédent PLU, permettant ain  si de préserver 26 ha
désormais classés en zone A, correspondant au secteur sud
du Bois Bailleul.

A patrtir des scénarios choisis, la densification sur la commune
de Bondoufle permet de suivre les objectifs du SDRIF

Habitants en 2013 | Habitants a horian 2027 Surfaces d'habitat
9198 13579 193,6
Densité de la populatio] Densité de la populationf  Densité humaine
en 2013 en 2027 supplémentaire
47,51 70,14 48%

De plus, le PLU de Bondoufle permet une densification des
espaces urbanisés en permettant dans le réglement une
emprise au sol all ant A, 8080gen Wba, 70% en =zone U

91 _PLU Bondoufle_Rapport de présentation_Justifications des choix retenus 18



3.

JUSTIFICATION DES CBIX RETENUS POUR EBAIR LE
PADD
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Les enj eux i ssus du di agnosti c urbain pelmnds par Ge®4tld tune idensificatian! raisornmé e des

| denvironnemenies pojets sde cowmsuuet ion de zones existantes et fixe un objectif de  modération de la

logements permis suite a la levée du plan bruit de la BA217 consommation d despaces naturels et agricol
ont conduit la commun e de Bondoufle a imaginer un réd uction des zones a urbaniser prévues dans le PLU en

nouveau projet de développement, en cohérence avec le vigueur.

projet du PLU en vigueur. 1 sbagit geapermedre llal réalisation de zones

Le projet dd Am®nagement et de D®e®dAéhappementreDu®abl ast tissu urbain ex
(PADD) de Bondoufle est structur® adi¢ oprogdéuns greanldogpermennctispedddenvergur e
gui est cel ui ddencourager | e Cdafdv eRare p pwe menecote lee t projek ade résidence

valorisation de Bondoufle tout en préservant les grands
équilibres ent re zones ddhabitats,

Il se décline en 3 axes

intergénérationnel.

dc”)®quLiepeFmA<\3[pd Ssﬁeetngdaageemcpi'l\})égsbfi sati ba de |

répondre aux besoins spécifiques et aux objectifs SRU de

A Des objectifs doéo®quilibre construction de logements sociaux. Dans cette perspective, il
A Des objectifs de protection et de valorisation ; soagit de d®velopper une offre divel
i o i per mettent l a r ®al i satderdiel cosflet n par cc
A Des objectifs de développement. sur la commune. Pour se faire, la commune sera attentive a
| daccompagnement des besoins |l i ®s a
31 Axel:Des objectifs do®quiPM395f7 e ! O0accueil de jeunes actifs,
demandes liées au v ieillissement de la population.
Objectif 1 : Assurer une augmentation maitrisée de
| a popul ati on et anticiper sur | d8®vol ution des
besoins Objectif 2 : Maintenir la qualité des services a la
population
Le PADD i nscrit | a vol ont ® ddun d®vel oppement
démographique engendré notamment par la réponse aux Le diagnostic a identifi¢ une offre en équipements
objectifs de production de logements fixés par les documents relativement riche et variée. Aussi, conformément aux
supra-<c ommunaux (SDRIF et PLH de | daRéi 8RRt E8MMunGwt &DRIF  qui vise
d6Aggl om®ration dBEvry CenrsrSed, Es $YIRGMENts eg servicgs poljics de qualite, le PADD

Seine Essonne Sénart) e t  d uWres Wnes croissance équilibrée.
Pour se faire, la commune de Bondoufle répondra aux
objectifs de constructions notamment par un  renouvellement

91 _PLU Bondoufle_Rapport de présentation_Justifications des choix retenus
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- dbune part | a r evi-vie HeiBsnaldufleo n
en ci bl ant ddabord | e cent rse
et ses abords, pui s

les cheminements doux.

- D6autre pdertmai ndaphnatiton dde
équipements et services sur tout le territoire afin de
répondre aux besoins de la population actuelle et
future.

Modernisation, visibilité, mutualisation, orienteront les projets.

Lédaction engag®e dans | es drmwemsi
| a jeunesse, assurer un
insuffler une nouvelle centralité présentant les équipements

centre

d ul c eim@galgment de préserver le tissu urbain et la

¢ monpheagie résidentielle de laTcoromuse, dh garticulier au

| accessi mivdau td® cedtre dle Bondoufle r ¢ s fermes ret batiments

anciens actuellement implantés au sein du tissu urbain, ou
Lencpre assurer la gualité du trai  tement architectural extérieur.
| 0 8 P?a} € é nq

Objectif 2 Protéger le patrimoine végétal de
Bondoufle au sein du réseau écologique local et
régional _

nes de | a petite enf a

al@é P RDD ®ise Ta présénmafioh des résen®itsidé Bddigersité et
notamment du Bois de Saint -Europe et du réseau vert

dans le quartier du Grand Parc, améliorer la qualité des stucturant . | ] sdagit en effet non se

équipements sportifs ou enfin permettre la création de places espaces mai s auss.i ddadapter l a ges:

pour les gens du voyage, sont aut ant|] ggckdiieni|t idaetsi WS it eur s.

d®vel opper et encourager | 6®chell e communal e. o
Le PADD entreprend en outre doi d

3.2 Axe 2 : Des objectifs de protection et
de valorisation

Objectif 1 : Préserver la qualité du cadre de vie,
valoriser les paysages percus et le patrimoine
local

Le PADD prévoit de conforter la croissance démographique.
Dans ce context e, i sdagi t
Bondoufle en portant une attention particuliere a la qualité
des entrées de ville par des aménagements paysagers
symboliques.

de
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composantes participant a la trame verte et bleue du

territoi re et de contribuer a leur restauration en les protégeant

dans un premier temps corridor herbacé le long de

| daqueduc, canal -soRleit. de | 6 Ecout e

Les alignement s ddarbres
projets doivent contribuer a renforcer le foncti
écologique du territoire communal.

et am®nage.!
onnement

rent or QRIEEl | § i mdguerisefe 165 o amgnpgergenty ¢

respectueux de | 6denvironnement

Dans la perspective de préserver les atouts paysagers et
patrimoniaux, le PADD identifie comme enjeu de favoriser les
aménagementsrespectue ux de | denvironnement.
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Pour y parvenir, 1|e®

- Supprimer les inondations, prendre en compte et

att®nuer | 8densemble des risques et “d@\,ékﬁ’p’bérﬁent

- Promouvoir un cycle urbain durable X

PADD sdengage

3.3 Axe 3: Des objectifs de

- Poursuivre les efforts des collectivités en matiére de Objectif 1 Renforcement du rayonnement de

sobriété carbone et réduire les consommations liées au Bondoufle

transport et au tissu bati ; . . : ~

P Le di agnostic a fait ®t at ddune é
Dans cette méme optique, la ville souhaite adapter les dynami que et ddun pltle ®conomique im
modalités de développement urbain en fonction des de | 8aggl om®r ati on. Aussi , | e PADD
al ®as natwurels et | imiter | 00 mperdni® ddsiattivitésackistamtds pérele bfig lde& plusicurs
f avor i s &atidn dds 8auxpfuviales. actions
Concernant | 8i mpulsion déun cycl e vdofiserala Nsituadichr gédylapghique btraitégique de
PADD affiche | &dencadrement des r  glggRjoufe U T l a gestion de
| assaini ssement sur e territoirejgmel Ielr%lgrﬁémpéleo%c%ﬁ[orirﬂ(?ug maﬁeﬁr db 2
gestion des dechets, afin que celle  -ci se poursuive de Bondoufle au sein du territoire de la Communauté
mani ére systématique et pérenne. ~ _ )
_ R ) _ d6Aggl om®r ati on Grand Paris Sud

La prise en compte en matiere de réduction carbone, - Permettre | e d®vel oppement des :
engage la commune a travers les objectifs suivants existantes (secteur du Gra nd Noyer, les Bordes, La

- Favoriser les initiatives de réhabilitation énergétique

Mariniere ) ;
dans | dexi stant (habitat, tertia-iMS?ntQﬁ’irrrneft%@&uillaiuﬁrjéihﬁhﬁ‘téténé’f‘io en
des nouvelles techniques d6®conomi5rp@®|n®égélertou|edse possibilit®s d 6

substitution vers les énergies renouvelables et renforcer

bondouflois et permettre la requalification les locaux

| i sol ati on des constructions exi SviHé%r;‘t es
- Poursuivre | 6am®nagement du nouvealy ;G %aT tri qreSGrparnodj et s itéddduvelles ant at i
Parc ou seront développés les principes du cr®atrices déempl ois.
développement durable, du bioclimatisme et de la
qualité environnementale. Le projet de Bondoufle privilégiera également le
renforcement du développement commercial via le
développement de commerces de proximité, et le
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d®senclavement de ptles de centralhietc®arleas.viDdwn sPpait nachdeer aviue g®n ®r al

maintenir |l dattractivit® du ter r iexegplairgen eres dg gestiog envionngmerdatet(desion de s
ti ssus déactivit®s existants, | des dechets.npaux, PEriprm  (Rces §nejgetigngs.,efc g de
fonctionnell e, et l a poursuite d6Lgthalétedg\geudc\a/sé\?bktant%e haut d®bi t afin
defavoriser | 6attractivit® des entreprises.
Objectif 2 : Am®I i or er | 6accessibilit® du territoire en
soutenant | a mi s e en Tuvr e des projets de

transports structurants
Cet objectif est structuré par le PADD en deux actions
principales
- Requalifier les axes routier s et leur accessibilité ;

- Bénéficier des projets de transports en commun.

Pour y parvenir, | e PADD souhaite doéune part faciliter | dacc s
Paris et sa proche couronne tout en apaisant la voie de
contournement de |l a ville et | es zones de circul ations. Ddautre
part, il sdbengage © r®duire |l dutilisation de |l a voiture en facilitant
acc s au r®seau de transports en communs et 7~ soutenir | a
mi se en Tuvre de projets (gare TGV, TZen, supports v®Il o,
etc.).
Objectif 3 :Val ori ser | 6i mage de |l a ville
A travers la valorisaton de | 6i mage de Bormdoufl e, l e PAD
sdengage ° f adu Greand dParc sine tvigrine pour la
ville. La création et le soutien de ce projet sera a la fois

porteurs de mixité fonctionnelle en répondant aux objectifs

de création de logements et permettront de donner une

image attractive d e la ville. En effet, le projet du  Grand Parc

sbappui e sur une t rame ve®g®t al e, qui s e mat ®r i al i se
not amment dans | datmn®mapgementdedpr s de 10
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4. EXPLICATION DES CHOf RETENUS AU REGARIDE
LOENVI RONNEMENT
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Conf or mPment 30 adrut iCcoldee Rd.el 5116 Ur b a

titre de | d0®valuation environnement
le rapport de présentation «expligue les choix retenus au
regard notamment des objectifs de protection de

['environnement établis au niveau international,
communautaire ou national, ainsi que les raisons qui justifient
le choix opéré au regard des solutions de substitution
raisonnables tenant compte des objectifs et du champ
d'application géographique du plan ».

4.1 Objectifs en matiere
la biodiversité

de protection de

Rappel des objectifs en matiere de protection de la Cadre des
biodiversité feets
européens
Cadre des La préservation de la biodiversité et la lutte
objectifs contre son érosion, issues des Lois Grenelle de
nationaux | 6Environnement
A Assurer un bon fonctionnement des

écosystemes en protégeant les
especes et les habitats.

A Elaborer la Trame verte et bleue Cadre des

A Rendre | dagricul tu objectifs
maitrisant les produits internationaux
phytopharmaceutiques et en
développant le bio

A Protéger les zones humides et les
captages d6eau potabl e

A Encadrer | dassain

collectif et lutter contre les pertes
déeau dans |l es r ®se
A Protéger la mer et le littoral
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Ua loi n°2016-1087 du 8 aolt 2016 pour la

rresogaues: dellajbiedivessite tde g natugeeti s e
des paysages

A

>

>

Des principes | uridiques consolidés
pour la biodiversité, la nature et les
paysages

La cr®ation
dédié a la biodiversité
La protection des espéeces en
danger, des espaces sensibles et de
la qualité de notre environnement

La loi faisant de la biodiv ersité un
levier de développement
économique

ddun op

Les directives européennes dites « Habitats » et
« Oiseaux », respectivement Directive
n°92/43/CE du 21 mai 1992 et Directive
n°79/409/CE du 2 avril 1979

A
A

Préserver les espéces protégées,
Conserver les milieux tout en tenant
compte des activités humaines et des
pratigues qui ont permis de les
sauvegarder jusqubd"”

La convention Ramsar

A

fixe les objectifs suivant

Eviter la disparition i rréparable et
I'empietement progressif sur les zones
humides, qui constituent  des
ressources de grande valeur
économique, culturelle, scientifique

et récréative, et remplissent des
fonctions écologiques
fondamentales,

Assurer la conservation des zones
humi des, de leurs ressources en eau,
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de leur flore et de leur faune, en
conjuguant des politiques nationales
a long terme a une action
internationale coordonnée.
Reconnaitre aux oiseaux d'eau
migrateurs le statut de ressource
internationale.

Encourager
utilisation
humides.

et déve
rationnelle

une
zones

lopper
des

espaces relais pour la biodiversité (Golf de Val

-Grand,

Trois Parts, Parc des Bordes, Grand Parc, squares,

coeurs doil ots
ddoar br es, verger,
dé |l ot s g®n®r eux
résidentiel.

dlensaireg, wlggnements r s

pai®ses vea
et

A Limiter le développement urbain au sud du territoire,
et préserver une frange paysageére avec les espaces

agricoles.

A Poursuivre | e d®v el

oppement

de |

douces en lien avec le Schéma des liaisons douces

De maniére générale,
assurant la préser vation voire le renforcement des grands

le PADD prévoit des orientations

de

| aggl om®r ati on et

avec

réservoirs et continuités écologiques

de la densification
| arges zones
développement important.

existantes . Une attention
particuliere est portée sur le développement du végétal lors

des tissus existants, notamment dans les
d d a c tainsi que Susles grojetstde r r i t 0 i rpodiversité
Ainsi, on retrouve les orientations

suivantes en faveur de du patrimoine naturel et de la Trame

Verte et Bleue

A Protéger, voire restaurer les éléments de Trame Verte
et Bleue existants, qui participent au cadre de vie a

T Val

coul ®es vertes,

1 Poursuivre les dynamiques de dévelop

pl antations
pement et de

participe au développement de la nature en ville :

Bondoufle ST -

- Les réservoirs de biodiversité : Le Bois de Saint-Eutrope, vegetallsgtlon des espaces exter|e~urs et des
Bois des Folies, le parc du Golf, les espaces agricoles constructions ; cr®ation doune coul
ouverts au sud. cadre du projet du Grand Parc.

- Les corridors écologiques Acqueduc , alignements .. . "
doarbres, cont iansud td®la commune o | e 4.2 Objectifs en matiere de transition
ensemble des élémen ts de nature en ville, ru de energetique
| 6®cout e dgdamal pl eut e

oriser | 6ensembl e des ®| ®me nRappel des whjettifs erumatiefe sle pratéction de
trame verte et bleue au sein du tissu urbanisé, comme transition énergetique
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Cadre des Le Protocole de Kyoto traduit dans les lois Cadre des Le Paquet Energie Climat , adopté le 24

objectifs Grenell es de | 6eem vfi awenunre obj ectifs octobre 2014 fixe différents objectifs :
IETHEUEQENES r ®duct i on des besoins ®n européens A Réduire les émissions de gaz & effet -de -
A Réduire de 20% les émissions de gaz a serre de 40 % en 2030, par rapport a
effet-de-serre ° | dhori z 1990, en posant un cadre contraignant
A Am®l| i orer de 20 % au niveau européen et une répartition
®nerg®tique doéi ci d e ffod entre Etats membres ;

A Augmenter & 27 % la part des énergies
renouvel ables consom
contraignant au niveau européen, et
laissant la répartition entre Etats

généralisant les batiments a énergie
positive et en réduisant la
consommation  énergétiqgue  des
batiments existants ;

A Porter | a part vdld®n ~ membres ;
23% de | a consomm A Viser un objectif indicatif de nouvelles
finale en 2020 ; ®conomies doé®ner giplan
A Atteindre | e Facteu européen.
soit une réduction par 4 des émissions Cadre des La loi de Transition Energétique pour la
de gaz a effet -de-serre dodi c objectifs Croissance Verte (LTEPCV), adoptée le 17 aout
qui correspond & la traduction nationaux 2015, porte de nouveaux objectifs communs

francaise du protocole de Kyoto.
Les Accords d e Paris sur le Climat signés le 12
décembre 2015 et entrés en vigueur le 4
novembre 2016 visent a

plus ambitieux a long termes :

A Réduire de 40 % les émissions de gaz a
effet -de -serre en 2030 par rapport a

1990 ;
A Contenir le réchauffement climatique A Baisser de 30 % la consommation
bien en dessous de 2 °C par rapport dd®nergies fossiles
aux niveaux préindustriels et si possible a2012;

de viser a poursuivre les efforts pour A Diminuer la consommation énergétique
limiter la hausse des températures a 1,5 finale de 50 % en 2050 par rapport a
°C; 2012 ;
A Désinvestir des énergies fossiles ; A Diviser par deux les déchets mis en
A Atteindre la neutralité  carbone d ®c har g erizon 2026 h
diminuer les émissions de GES pour que, A Porter la part des énergies

renouvelables a 32 % de la
consommation finale
et 7 40 % de | a prod

dans la deuxieme partie du siecle, elles
soient compensées par les puits de
carbone.
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A Diversifier |l a produ des services, ddusages, etce [
baisser a 50 % la part du nucléaire a les chaines énergétiques efficaces, de la pro  duction
I 6horizon 2025. " |l dusager.

Plusieurs orientations du PADD Lperr}nseetr?belnet dee

0 a
performance énergétique et la protection des ressources, de cacit® ®T

facon directe ou indirectement : l a qualit ® de
le bilan énergétique de la commune.

ces edrisq%lsitions pern
erg®ti que du territoir
i , voire en ayant

A Le PADD inscrit un objectif pour poursuivre les efforts
en matiére de sobriété carbone et réduire les 4.3 Objectifs en matiere de gestion

conso mmations liées au transport et au tissu bati. scoloai de |
I encourage au développement des énergies ecologique de la ressource en eau

renouvelables et des énergies de récu  pération (eaux

us@es, d@chetsé), les initiatiygeelegopetspnmatpregsaesion eglogiauqdply ,
. La: AL . ressource en eau :
énergétiques des batiments existants.

A De fort objectif son t également attendu sur le projet Cadre des Objectif6 : Garantir | dacc s
de développement du Grand Parc, qui prone les objectifs |l dassaini ssement et assu
principes du développement durable. LOOrient at i BUEGEINGENGS des ressources en eau parmiles 17 Objectifs de
ddoAm®nagement et de Programmat.i ID@®v 8 € peelrfe nt Dur aHal @opre 6
Quest pr ®voit la cr®ation dou etdassahianli egement de 1 8C

alimenté par une chaufferie biomasse dimensionnée
de maniére a envisager le raccordement des
équipements tertiaires a proximité (  résidence
intergénérationnelle ) ;

A Des projets de développement de transport collectif
sont par ailleurs attendus en lien avec la construction
ddéau mbsD0EOBM?2 de SDP dans les secteurs du
Grand Parc. Ces dispositions visent a réduire les

émissions de Gaz a Effet de Serre attendu par

Cadre des LaDirecti ve Cadre sur | 6Eau
objectifs établi un cadre pour une politique

européens communautaire de | deau e
principes de gestion de
versant hydrographique déja adoptés par la
Iégislation francaise avec les SDAGE et les

SAGE. Elle affrme | dobj ecti f amb
déatteimdben ®tat des ma

| apport en populea pernettant deo uv el | superficielle et souterr
. . . . Trast@s@e en.dr 0|t fran
l'imiter et r®duire | es impacts q,8,3.L 'arlarewsmnduéD%GaEl .
A Le PADD vise une efficacité énergétique du territoire, P
par | Goptimisation de I dut i | HeEGENES L& el oil GGaus P R & ®aainstwgé upea n v
| organi sation du boOt i, | a r ec BEEEIE gesMUtomwalbl smdlieon | §®che
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nationaux

et ses principaux outils de planification et de

gestion (les Schémas directeurs
déam®nagement et de @dest
SDAGE, et |l es Sch®mas dé
gestion des eaux - SAGE) en associant
préservation des milieux aquatiques et

satisfaction des usages.

La | oi sur | eau et |

décembre 2006

es

Pl usi eur s orientati du PADD

gestion efficace de la ressource en eau

ons

1 Le PADD inscrit la limitation des pressions sur la Publique (EHESP) qui définit un
ressource en eau comme principal objectif de cadre de références composé de
développement durable de son territoire . mieux gérer 7 axes dbaction
l e ruissell ement urbain en | i mi mper m®abilisation
des sols et en favorisant une gestion alternative a la 1. Réduire les polluants, les nuisances
parcelle des  eaux pluviales, cet objectif est et autres agents délétéres
not amment traduit par des pourc d @e Prpnaouaveirsles comportements de
verts pr®serv® ° | 6®chelle de ¢ Dr a t ivie sains des individus

1T Par aill eurs | es Orientations ge3.m@ormttibueréthangerlecadrede
Programmation des secteurs de projets inscrivent un vie
certain nombre de principe spour | a gestion ¢ 4. l|dentifier et réduire les i négalités
dans | e cadre de | 0anBaresegceiment de santé
du Grand Parc sont notamment inscrites  les 5. Soulever et gérer, autant que
orientations suivantes : un réseau de noues plantées, possible, les antagonismes et les
une coulée verte classée en zone Naturelle au plan de possibles  synergies entre les
Zonage, Uun p o uespgaees terdsetede plaine différentes  politiques  publiques

terre, un objectif de O rejet.
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1 Le projet prévoit par ailleurs la préservation de
|l aqueduc de | a Vanne du
développement, protégé par une servitude.

Loi

4.4 Objectifs en matiére de santé publique

Rappel des objectifs en matiere de santé publique

Cadre des

Charte do6Ottawa pour
Programme et Réseau « Ville

doSasté&srde | WDBMOMS. d s

Programme compl ®t @

des Hautes Etudes en Santé

objectifs
N internationaux

(environnementales,
ddam®nagement, de
6. Mettre en place des stratégies
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favorisant I 6i net objectifs notamment & réduire de 10% par

| i mplicati on de nationaux habitant la production de déchets

acteurs, y compris les citoyens ménagers et assimilés aux horizons 2020
7. Penser un projet adaptable, et 2025, orienter vers la valorisation

prendre en compte matiére (notamment organique) 55% des

comportements et modes de vie déchets non dangereux non inertes a
| 6 h o r202@ et & % en 2025, orienter
vers la valorisation a 70 % des déchets du
secteur du batiment et des travaux
publics, réduire de 30% les quantités de
déchets non dangereux admis en
installation de stockage en 2020 et de 50
% en 2025.

(12 mi/hab déespaces

Cadre des Consensus de Goéteborg en 1999 (WHO
objectifs Regional Office for Europe, 1999) qui
européens intégre les principes et les valeurs portés a
la fois par la santé environnementale, la
promotion de la santé et la lutte contre

les inégalités sociales de santé Code la Santé Publiqu e

Directive n°2008/50/CE du 21/05/08

concernant | a qualit® de |
un air pur pour | dEuUT
n°2004/107/CE du 15/12/04 : Ces . N
directives fixent différents types de L _e PADD pre n. d_ bien en c o.mpt e | bensemb
valeurs, notamment des valeurs limites nulsances affec'Eant le territoire communal, et susceptibles
R déentra’ " ner des impacts sur | a sant®
correspondant a des valeurs de
concentration qui ne peuvent étre f Il vise a prémunir le territoire des risques naturels,
dépassees que pendant une durée notamment en adaptant le projet d e développement
limitée des valeurs cibles qui vis-a-vis des aléas naturels liés aux remontées de

correspondent aux concentrations pour
lesquelles les effets sur la santé sont
négligeables et vers lesquelles il faudrait

nappe, et mouvement de terrain du au retrait -
gonflement des argiles.

. o . T 11 entend | imiter | 6i mper m®abi l i :
tendre en tout point du territoire urbanisé . . ~ .
mai nti en ddespaces de pl eine ter
Cadre des Les objec tifs de la Loi TEPCV visent gestion alter native des eaux pluviales. Ces dispositions
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devraient permettre de limiter voire réduire le risque de

ruissellement et de remontées de nappe.

Le projet prévoit par ailleurs la prise en compte dans le

développement des risques technologiques liés au

transport de gaz haute pression par canalisation et de

transport dohydrocarbures l i qui des
(pipe line), a travers des servitudes de protection.

Par ailleurs des espaces tampons, inconstructible, vis  -a-

vis des routes classées a grande circu lation ( RN 104,

RD31, RD312) sont inscrits, et permettent de réduire les

nuisances induites par ces voies.

De mani re g®n®r al e, |l e PADD vi se
au bruit et a la pollution atmosphérique dans les

secteurs impactés par les nuisances routi  eres.

le PADD propose de limiter a la source les nuisances

l i ®es ~ | 6aut omobil e en favorisant
des modes doux. Cette orientation est déclinée de

maniere transversale dans le projet de PADD et

contribue indirectement & la réduction des nuisa nces.
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5. JUSTIFICATIONS DESKOIX RETENUS POUR ABLIR LES
OAP
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Régies par les articles L.151 -6, L.151-7 et R151-6, R151-7, R151-8 2 OAP ont été élaborées dans le cadre du PLU. OAP sont
du Code de | durbani s me, l es orientppovsabl ddam®Prxageaement sati ons doéur bani
de programmation (OAP) doivent étre cohérentes avec le constructions et ddédam®nagements r ®al i
projet ddam®nagement et de d ® v e Heorpnpétrarcempatiblesd u avachelurs incipes.

PADD et ¢ o n des instrumemstperrheftantrsa mise
( ) P 5 1 OAP Secteur Ouest

en Tuvr e. Ell es comprennent des di Sposi ant sur
| 5am@nagement, |dhabitat, les tram%%qn%%t%&.bﬁs @&wm@ﬁwaméﬁr, qui  ex
Elles peuvent : précédent pour partie ,per met ddinscriredel dam®na

ce secteur dans un principe général de maitrise de

« 1° Définir les actions et orientations nécessaires pour mettre N : . . . R
| ur bani €at seoteur est désormais ouvert a

? n _ val eur neméng nnotannn,temt les .contlnwtes | udbanisation suite a la levée du plan bruit de la BA217 . Il
ecologiques, les paysages, les entrées de ville et le comprend deux principales zones : le projet du Grand Parc
patri moi ne, lutter contre | 61 nEngilortdoia) & ®, nomeéramettaerDd®2, ainsi qu
renouvellement urbain et assurer le développement de la par une ZAD au sud de la RD312 destiné a étre urbanisé a plus
Commune ; long terme (environ 17ha) .
2° Favoriser la mixité fonctionnelle enprévoya nt quéden c ab 0 §@&dPonda plusieurs enjeux identifies dans les  orientations
. . N . ~ eqeneralefs du PADD que s le ql{artler de Bondoufle contribuera
r®al i sation doéop®rati ons ddam®nag q .
ualser aralsatlon de | ¢

de réhabilitation un pourcentage de ces opérations est

o SRR (assurer Ia croissance de la populatlon, répondre a | a loi SRU,
destiné a la réalisation de commerces ; renforcer |l es zones,etdactivit® exist a
3A Comporter un ®ch®ancier pr ®vi sonoparraitelrs déftniesldamnsv d (& QuiiElpales orientations
| dur bani sati on rbahises et deola alisation des spécifigues en matiére de fonctionnement urbain et de
équipementsCorrespondants; gl’a_.nds ®QUI i bl’e.S d.u SeC'[.eur. En eff'
quartier est de se raccorder au tissu existant en contribuant
4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, au renforcement de la qualité de vie pour tous.

réhabiliter, restructurer ou aménager ; ‘ . , , .
A Les orientations relatives aux déplacements

SAIP'rendre,.I'a forme de sch®mas dGBanSInag {ngq urpa®C'S?reql$artiersieﬂde; inter

les principales caractéristiques des voies et espaces publics ; renforcer la part des modes doux pour y parvenir ( Axe 2

(e) e objectif 1 du PADD), | 8 OAP envi sage une meill eu
modal e de | 0e s @Gdteanbifomud pourcobjet de

91 _PLU Bondoufle_Rapport de présentation_Justifications des choix retenus 33



meilleure cohabitation entre les différents
et de pacifier les flux.

tendre vers une
modes de déplacement

Le choi x du parti
raccordement des liaisons au maillage existant, et la création
ddun maill age.
guartier au reste de la ville sera  garantie par la création de
cheminements piétonniers connectés vers les équipements
publics et | dof fre de transport
transport en commun en site propre assurera également le

lien de la ZAC avec les quartiers qui la jouxtent.

Ces orientations permettent ainsi d e s 0 iernplei®ement
dans | a strat®gie communal e °
la qualité de vie des bondouflois et le renforcement de
| 6 i mdegBondoufle a travers la valorisation des entrées de
villes.

A Les

orientations relatives

En cohérence avec les orientations du PADD qui prénent un
objectif de développement de Bondoufle , et de maintien du
| 6attract i vie{A® 3d, ce seceeur est identifig car il
pr®sente une opportunit®
aménagement ur bain afin de valo r i s er | i mage
maintenir la qualité des services aux bondouflois (axe 1
objectif 2 du PADD).

D s lors, |l BOAP ®at ®ooi ddune

appuyée par la présence de petits commerces, ou encore la

cr®ation dodéune coul ®e verte

La programmation également tournée vers la réalisation de
nombreux équipements (groupe scolaire, dojo, médiathéque,
etc.) permettent également une réponse  adaptée au besoin
en équipements.
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dRRoOugru asre ifeai r e, | ©

| 6®gard de | a

| g3 mPea8geme ndtejur beani Ncompt e un

centr aspdcd ® udv@ rq U aarutxi ewr'sager s, en

Le projet ayant déja débuté, | 6 ori ent ati on
doi t per mettre | 6®vol uti on
cadre de la ZAC tout en maintenant une certaine souplesse

ddam®nag
des trav

d 6 a m@nsiague fee n t gank BPYRSS tracés.
i MY BglkatAynsgateYtufe

projet du Grand
égal ement la zone a urbaniser dans le prolongement de la
zone ddactivit® des Bordes.
etd O d AU L T 190 S p PILRLJS g5 PP UT Ce€
pas encore défini.
A Les orientations
paysagers et a la performance

L6 OAP
sect

relatives aux aménagements
environnementale

pr ®servation de
Défini par une zone 1AU au nord, une zone naturelle

traversante et une zone 2AU au
présentant une urbanisation potentiel importante, prend

sud,

nombr e i
ddun d ® v méno p gumble
| denvironnement au

intégrant  largement
sein du projet.

En effet, le projet du Grand Parc offre une place importante a

fonci r e|apame Ye@eretblefeai re | dobj et ddéun
de |l a . ville et . L
Lédorientation | contingté eegétale ar&frice | a ¢
déun r®servoir bi ol ogique et »dbdune

nord de la RD312. Cette
pl us de s
iqgue et paysager, permet de créer une zone

comme liaison globale du projet, au

de vue écolog

pr ol o maghgod N éntreC Ads | Rabitt®its Eréées Set P& I rbuse.

départementale classée a grande circulation.

Léensemble du maillage de | a ZAC du
aill eurs accompagn® de plantation, d
afin d e créer des continuités écologiques et paysageres.
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5.2 OAP 2 : Secteur Bois Bailleul

l6i nterface entre | es Nouv e aarsx qguartiers et | es qguart.i _
existants seront travaillés, notamment par un traitement Déja inscrite au PLU précédent, cette orientation est reprise et
végétalisé. complétée dan s le cadre de la révision générale , le projet de
. ~ . . develo‘pement du secteur étant éours en cours de
Par aill eur s, | dori entati on ®n a 9 e
[ TR" avec | a ommunaut ® do6Aggl c

programmation précise des o bjectifs de g estion des eaux

pluviales notamment & la parcelle et par la création de Sud. Le maintien de cette zone 1AU sur le Secteur Bois Bailleul,

zone déja inscrite au PLU en vig ueur, correspond a la volonté

noues.
_ . . de maintenir une réserve fonciere importante pour le
Enfin,  6exemplarit® environneme %év@ldpﬁemerﬁ%con%ﬁe%@@ dorfinfufe. EF éﬂtet la
recherchée sur la ZAC du Grand Parcs. En effet les nouvelles
r?xgnte de la parcelle vis -a-vis de la RD31 permet une
constructions seront congues dans une logique ddexempl ar P L® ssibil i t® forte du sect e ton, en
énergétique, notamment en portant une attention gl M h® P
particuli re au bioclimati s me, n05| judﬁe RN a0 %s s (Pt%\' t"atlbﬁ S_C ma
ddun r®seau de chaleur aliment® pa{“roul.}’ne 'cehauq"?rétr'lf'%'ltoméjs@ée ce site |
de maniére & envisager le raccordement des équipements permettant do®viter une tr avers ®e d¢
tertiaires & pro ximité (résidence intergénérationnelle). appartenant | daggl om®r ati on Grand
valeur vénale compt e tenu de leurs destinations en activités.
o o LOoexploitation agricole actuell ement
Concernant la partie située au sud de la RD312, en limite de convention temporaire pour permettre leurs utilisations futures.
l a zone ddactivit® des Bordes est identifi ® comme zone de
projet & plus long terme. D6autr e e lanites ,du decteur ont été modifiées par
Auj our odupé& par des terres agricoles cultivées , cet rapport, au PLU preceo.l.ent : lapartie Sl,Jd, du |_30',S Bailleul
traversée par la rue Noél Marteau a en effet été supprimée, la

espace devra prendre en compte également des principes

de développement durable notamment liés a la prise en commune  souhaitant préserver les espaces agricoles
compte des nuisances en lien avec la RD312 en respectant exploités en continuit¢ des terrains de la commune de
un retrait de 75m (affiché au plan de zonage) , prévoir des Courcouronnes ainsi que | a partie boisée concernée par le
zones tampons et transitons t r avai | | ®es ddun p BpigqdesFaies. v ue

paysager avec les quartiers environnants, prébner une gestion

L . : A Les orientations relativ x déplacemen
durable des ressources (eaux, assainissement énergie). es orientations relatives aux déplacements

Afin de conforter le développement de cette nouvelle zone
ddact ila dess@rt ,interne de la zone est assurée par la
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cr®ation ddune nouvellecompkterele per meA tLesn toriemtations relatves aux aménagements
maillage dans ce secteur entre la rue Noél Marteau et la rue paysagers et a la perf ormance environnementale

Désir Prévost. Les orientations dd&eaten®Bos Galleue nqi

Déautre part, dans | 6oautmieuu tes d & dHHEGL, Png g d 6 h a b iinsaitent une forte prise en

déplacements piétons, | 6i nt ®gr at i o rseralassuréeut urCO™WE de  l 6environnement paysager po

par la création de cheminements piétonniers. intégration du projet.

A Les orientations relatives ~ Iég’ﬂn@ﬁgéé'ﬂ@é‘rw'irs g4 B nmidie®e spodrs Istea pap |

_ i i _ dc”)un pourcent ge doespaces verts et o

Actuellement, la seule partie amenagee du. S(icteur de pTOJet ) - De s a ntations déarbr

correspond au cimet| re situ® dg §ergetaﬁs$r Ie s?te ét ltirger g)e@ ﬁs'parces dé @an% Sreﬁal

En accord avec les orientations du PADD  visant & assurer la pour la biodiversité.

pérennité des activités existantes et renforcer le

Les constructions devront  respecter le retrait imposé depuis la
RD31, classée voie a grande circulation pour réduire les
nuisances liée a cette voie pour les usagers du projet. Ce
recul devra permettre un traitement végétalisé, créant une

développement commercial (Axe 3 objectif 1 du PADD), le
secteur actuel est réservé au développement économique,

en lien avec la desserte offerte par la RD31. Cett e
prczgrammatlon pe.rr.ne.t. hon seglement .de maintenir continuité écologique en lien avec les espa ces agricoles au
I.oa-ttrautferrlwlre,t.dﬁvahbr!sersor?m@gedeparla sud, le Bois des Folies et les alic
S|tua.t|on.en entrge de ville du site, mais egalement de | 5ouest de | a RD31. -

privil ®gi er |l es opportunit®s doempl oi | ocal pour |l es habitants

de Bondoufle. Les cheminements déja existants au nord du site de projet

o ., . devront étre maintenus.
Dans la continuitt du PLU précédent, les principes

ddam®nagement reposent sur une r ®partition ®quilibr®e des
activités. Ce choix de la commune p e r me éncodrége rune

mixité possible (activités tertiaire, artisanale, industrielle,

logistique) etderépondr e aux besoins des entreprises. Doautre

part, | 6ensemble de | a zone | argement paysag®e et l a trame
intégrant le Bois Bailleul, offrent des qualités attractives a

destination des entreprises.
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6. JUSTIFICATION DES ZRES ET DEREGLES DU PLU
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61 Les grands principes do®1 arabteauad¢sisuperficied des zones
Zohage
Type de zones Surfaces (en ha)
Le PLU peut découper le territoire communal en quatre types U 405,6
de zones distinctes
‘ . AU 81,3
A Les zones urbaines (U) ;
‘ R . A 45,3
A Les zones a urbaniser (AU) ;
. _ N 150,3
A Les zones agricoles (A) ;
" Total 682,5
A Les zones naturelles (N).
Au sein de ces zones, les spécificités des quartiers de la
commune de Bondoufle sont restituées par la déclinaison de Zones Surfaces (en ha)
ces catégories en diff érentes zones : zones urbaines UA , UB, UA 121
UC, etc., et en secteurs : UBa, Ulb, etc. '
: uB 144.8
Se superpose aux zon es et secteurs un certain nombre de
mesures complémentaires permett ant ddassurer, plar exX&Empl e, 7,8
le maintien des commerces ou la préservation de la trame UD 236
verte. ’
. : " Ul 169,5
Le zonage et le reglement sont congus comme un dispositif
de pilotage de | 6®v an autil doomise er baijne ell 46,1
fuvre du PADD. UG 17
1AU 40,3
Le zonage du PLU approuvé en 2010 et les évolutions ,

. o . 1AUI . 24,4
successives qudil a int®gr ®es travers pl usiedurs pr'oc®dures
déoadaptation du document est Lpourn | 0eXdenti el mgi nt e h6iP.
r®vi si on g®n®r al e du PLU eesén I"occap?ion de priemnmd 45 3
compte toutes ces évolutions et le mettre en cohérence avec ’
le projet global. N 150,3

Total 682,5
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6.3 Les zones urbaines
A Objectifs de la zone UA dans le cadre du présent PLU

La zone UA i . _
o o La zone UA répond aux orientations du PADD en faveur du
Caracteristiques generales maintien de la dynamique du centre  -ville tant concernant les
La zone UA correspond au centre ancien de Bondoufle. Le fonctions wurbaines qudil permet doéoff
secteur, organis® aut onaire.Cete zbnd ®g | iusagersede lagwlle pug ses spécificitts morphologiques et
comprend | 6densemble des caract ®r i are¢hitegiuiades consti tutives doéun
cenre vi lle. Elle a pour vocation dgyggefntkteriot amidnt dé Fréserverdetihchite tdthfercthie
commerces, de services de proximité en compatibilité avec et de pr®server | identit® architect
'6habitat. autour de | a place de | 6®glise.
Ce ftissu, principalement organisé autour de la rue Charles de Rappel du PADD
Gaulle est assez dense et la morphologie urbaine se caractérise C ® ®
par | 6i mpl antation des constructions ﬂ %N neolnent fd & Vétt _ C_O
emprises publiques. commune t out en d| ver si fi
p ’e commerciale, notamment en commerces et
1AUc\‘~\ Ulc I” Cm ~o i services de proximité, et en permettant de
— S e o , ’[ o —— 7 Py s développement de petites activités artisanales
o C [} . . . .
- _\EECUGa 0] &>, D { ., ou tertiaires, et facilitant I
Y & AUb;"— f ,.s,UBa ' ‘}- fiuBa I et de stationnement,
-L,-.:,--.._..I_,’ / T \ ! Pr®server | a morphologie de 10
- ~ . .
N I o> , |\ Al Bondoufle autour de | a mairie et de |
Rt I uBa 7 / ub g UBb 1 . . . .
\b o NSEEMA RN D2 o ) ) Saint-Denis Saint-Fiacre.
SOENSSIIUC L2 DN 7 ot
JTAUax, . N NUBa { UBa """
LT N ~ N/
Ve ! XTI 1 =~ N\ RN
A Comparaison avec le PLU précédent
La zone UA existait au PLU précédent en tant que zone mixte
spécifique au centre -ville, autour de la rue Charles de Gaulle.
I ndy a pas de changement sur <cette zone dans |l a r®vision du

PLU.
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La Zone UB
A Caractéristiques générales

La zone UB est
principalement d e
Elle correspond aux opérations de logements réalisées
forme de lotissements ou de ZAC.

une zone résidentielle accueillant
| dhabi t atde typa pavillonnara e.l
sous la

Ce tissu contient une trame verte développée (jardins de
fond de parcelle, ciurs dd I ot
arbustes, etc.), ce qui octroie a ces quartiers une dimension

de « poumons verts », en parti culier en secteur UBc, aux
abords du Golf de Bondoufle.

Cette zone est formée de 3 secteurs

- UBa: tissu dohabitat individuel
peuvent y étre implantée en alignement des voies publiques

et des limites séparatives et  des ha uteurs plus importantes sont
autorisées.

- UBb: tissu pavillonnaire le plus développé, moyennement
dense, notant une emprise au sol de 60% maximum, qui
permet une aération des espaces importants.

- UBc : tissu pavillonnaire peu dense qui se différencie p ar une
emprise au sol autorisée plus faible. Ce secteur correspond
principalement aux quartiers entourant le golf ai nsi
lotissement peu dense au nord du centre -ville.

91 _PLU Bondoufle_Rapport de présentation_Justifications des choix retenus

o ———

~,
II \
I“l AUC\“s\ ]
S— AV Jy
[~ 'QAU@'LTQU_G__J_UD/ UBc
W 7

vert

{
/ i
/J UBaT D=
L N T\UBch L
2 N LorT N se@lq ol 7 /
N N _emmae AT !
i Tl el I
pl us dense, | es constructions

Comparaison avec le PLU précédent

La zone UB existait déja au PLU précédent . Elle est quasiment
inchangée. Seule un secteur UBd existant au PLU précédent
est supprimé afin de simplifier le document car les formes
urbaines sont équiva lentes aux formes du secteur UBa

Un secteur UBa, enclavé au sein dodéune | zon
transformé en UBb, en maintenant une disposition graphique

pour des hauteurs plus importantes autorisées en bordure de
qu g'4e (rue Pasteur).
A Objectifs de la zone UB dans le cadre du présent PLU

Le maintien de cette zone UB  est | doccasi on
tissu urbain résidentiel, présentant des espaces de respirations,
des qualité s paysagére s ainsi que ses ambiances apaisées
caractéristiqgues du tissu pavillonnaire formant | 61
ville de Bondoufle, ville nouvelle.

arge

de pr ®s

mage d
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La zone UC
A Caractéristiques générales

La zone UC correspond aux
collectif, située directement en centre  -ville semi dense ou des
batiments relativement hauts sont construits en ordre
discontinu.

vi i fo I o,
Pome TN JEHTE ol sris = i N
| S ———— Ul I—JI l~_\! ] S~e— \\
'I / {*-\ ’\]AUSLE;U—G—",\U\D‘I UBc // }\’ uD ’I N \\
1AU A ET o~
(U5 pava) faues e JUBSA My S \
~4 ‘ UBb : b) /"YBa A
= SO L Ay o / /l7\ UASS ST T 7o ‘\' _______ S
O~ ~r=1 —I*‘L-,. \J, LGS / '
f DN i e STE A L 1AUI
! \ Nb ,~~J a> g ~UD, S~ UBb _
20U\ SIS UG LT E oo B
\ _'IAU‘a\\ N L UBail LUBa bm—
~ \-)( l \ J\ ’u,\ \/—f\ o
~ ey \UL2 ™75 - ~ | ~I~
\7_4 \\.' \ ~. 80 ”/’ Ny s A ’] Na\
/ \/ UBatly Lo /. UBc| ~~J
Sy - o A0~ I
/ ‘L Vi @ 6l r~o_ /
/ AN S Y T S e (P L I S A S |

Comparaison avec le PLU précédent

Pas de changement par rapport au PLU précédent.

A Objectifs de la zone UC dans le cadre du présent PLU

L a zone ucC
collectif, privilégiant des hauteurs plus hautes et préservant
ainsi les secteurs pavillonnaires al ent our s . (I

de la trame verte ainsi que la qualité des espaces publics.
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per met I e mai nti en

! _ S Boh@und  aing &uE leur développement
| densembl e de |l a zone de mai nt eni a

La zone UD
A Caractéristiques générales

sect eurlLa zone UQ rregoupe r ks dgdipemdnts tpallics et des

g®n®r al

1 sdagi t ddune zone destin®e
dont les normes de construction ne correspondent pas aux
regles habituelles des zones urbaines.

®qui pements ddint ®r °t

i ula A ,’—
™ il"—l_‘~-~ \| /
,U }
oo I{AUC\‘N\J Ulc ¢ l,—_ ~= >LL*
/7 s\____.____l:lLa.—‘\__ ’-..I /’ '“‘\l 1 ":—\.\,rs‘-l \\
[/ 3 {AVC GG~ U0 VBe  os uD 1 b A\
1AU \eammm i
AU 1A i s m=dUBf TSSO 3 g,
l{ So l., [} = Y I II\\ (VX el g s o —— SN
NN o o IR ‘
e e » \ 1AUI
/ \ Nb o~ B T AR D UBb _ S|
[/ 28U )\ S SQUC esinm {0Ba}——""" /
& 7
W BN o VeSS
\\7—4 \\y NN = ST A l' a ]
/ \ UBa /) /”’ /’); R ad b |
/ \n <L -7 & Uy T /
/ L Vi) Ty Ber | N/
i N Gl 4 UBc \ e B & | S~

A Comparaison avec le PLU précédent
Pas de changement par rapport au PLU précédent.

A Obijectifs de la zone UD dans le cadre du présent PLU
19 bjS&ct e §e dGQM abointe2typ est |
nombr eux ®qui pement s

r et val ori ser I pr®sence

La zone UG

A Caractéristiques générales
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L a zone UG est maj oritairement 3'secteura somt définisr:e ddohabitat
collectif. Elle comporte un secteur UGa destiné a accueillir . : o
por . : -Ula: cgrre§})ongant aLf secteur econ%quue de la Mariniere ,
une urbanisation de type mai sons Indlr viduell es. oest une
zone peu dense, située en limite de la zone p  avillonnaire. - Ulb: correspondant au secte ur de la Grande Breches,
I accueillant notamment des grands entrepéts,
I ; : o
~ [ T - Ulc : correspondant au secteur économique des Bordes ainsi
1'AU ¥ I Ulc /"'l que la partie ouest de la Mariniere , accueillant des structures
- L Uta\. /‘~-—, plus petites .
————— -0~ N —
HAUG UGSt UBc
[~= 1AUcG ., UD.}
. N s ]
\AVa AUk g2 UBaA T 1
| [ UBb f /=0, Yag¥
< o P s o /1 ucs 7 U
y ~ 'J — \ S,
N I NS et . [ Na N TN
\ \\ I vino2 2 ./ e oL P {' AN N
________ l\\-—’/ l\‘
_______’\/ \N’
. uL )%
. 4 ! >
A Comparaison avec le PLU précédent Y A/
N )
La zone UG noéexistait pas au PLU pr ®c®@ ,,'“IT\___A‘i”_‘.yIa?—\UG ,__/’,"’U‘B----4"7 ~~~~~ ~-4'L“-\ ait
. -, N . - e, ! ~ ""U‘;,—_,:’s_—‘.i’El C ,}\' I '
compris dans la zone Ulc destinée a recevoir des activités 2% ne [ i"’\lum-\\\/,’/ >UD,~UBag' ui \
économiques. DRt 1" o e i | s B\
/ hN \\\\,usa AT AT < e \ AU _f
L ) i , I \th\q\\ ORI 4 N
A Objectifs de la zone UG dans le cadre du présent PLU L)\ B S L D /
Nl e LA S A S|
. PO WA )\ Y Soond | P > Na >
La cr®ation de la zone UG permet | &impl [ N_wj 7 ,/,),‘,\\”B‘," ~ de
Yo . e s . . ~ N = RS 4 \ I "~
résidence intergénérationnelle qui permet a la commune de ;,' by 8 7/1“_32--—\,' B n’v/:/ bl o
.. . . . \ . .pe . o _£TTTRY No NG
participer aux objectifs de construction, et a la diversification B BUR R En | H
~ . \, i N=" stecal + .
de I doffre de |l ogements, sur une portic N it | [ ntifi
pourl a mi se en Tuvre du d®vel oppement ur S f ~
\\N__’
Ula
Ulb
La zone Ul ulc
B __ zoNAGE
A Caractéristiques générales
LazoneUlcorrespond aux zones ddacti vi t ®&sCogpampisan avecdauPeld precedent
43
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R®duction dbéune zone Ul "’ | 8 0uestdesd uweglése mplusi tsauplese pours e phse cdhtramdred

Noyer, au profit de l a cr ®at i on |afhénagereent deaatarainU G, pour | a
construction de logements.
T
/A
< . . , I._\_,FJ \ L
A Objectifs de la zone Ul dans le cadre du présent PLU / R NG
r Nb
| — W _ 2 2
Le PADD mentionne en termes dobdactivit®s Ry —— 4 '\ UL\;?
économique le maintien des activités sur les grandes zones ,i L‘ g
Y s . : ;
dédiées ai nsi que | a volont® de d®vel oppeme N F-rarss \54’:
, . , . . 1AUC I Ulc ' ~ I
secteurs. Le zonage établi et la réglementation suivante se i ,T\—-;i——-e{?f—‘;_.% rf/' Tl =
: , i B B e LU e 7%, UD ub '\
sont basés sur cette volonté communale. JoE e ,-'mu%-"“ Vel U ST D sl .
‘_;_‘\\\\ RS ",-\ / .Ua;UA ~ o o — "~
/I \\\\\::,l‘usa // / yu;l//’:;r, \\é i l\\ 1AU _/’
T \\Nbﬁ'@;’:\\/uc L N /
,‘\ “')‘ TN JL\,.:J:Jiil N R _a'-‘— = !
/R a3 S NEan I |
/7“4 \\Z__' Uga7/ ,*’/’ /”)l'/,-s UB‘," e/
A D) ( PN I~~~
La zone UL £508, “Ee 7/>’ el § {/,, [
II Ul \\ EJE;”"\—’/—-‘\) Mo \‘///// /I l”
~ L, . . L, L, L 3 N g == -~
A Caractéristiques générales ), Nl 1
3 N S S
P .oy, | BN ~J
Cette zone correspond aux secteurs dédiés aux activités de ~ _’,"
loisirsai nsi qudune zone d®diIi ®e &Les terrain " B
secteurs se localisent en périphérie de zone urbaine. Situé au -
7 I__) ZONAGE
Nord Est de la commune, la zone UL est occupée par '
-leparc de stationnement de | dhi ppodr ome .,
Comparaison avec le PLU précéedent
- le stade et les équipements sportifs annexes ;
Une nouvelle zone Ula, prévue sur le secteur du Grand Noyer,
-la francilienne et |l e r®seau do®cpemmbdtdiedd m@dd B eftS .dédun terrain famil.i
Dans le secteur du golf, la zone UL correspond au secteur A Obijectifs de la zone UL dans le cadre du présent PLU
httelier qui accompaghne I6®quifgmg_nt t'sfpoétilf' en UL 0 _
développe ment. cobjectil e la zone es| e main
nombreuses activités de loisirs sur la co mmune , ainsi que
Un secteur ULa a également été creée afin de permettre | i nstallation p®renne ddun terrain f
| i mpl antation du t elrpermat mtarhneemi | i a l l ocati f
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6.4 Les zones a urbaniser

La zone 1AUIi
A Caractéristiques générales

La zone 1AUi correspond tion futuneea

court/moyen terme vocation principale
sO0®t end de | a RD31 jusquden
Courcouronnes. La mise en place

privilégiée en bordure de RD31 de sorte que les habitations
situées sur les secteurs a proximité soient préservées des

nuisances.

§9 v Ap \

uD

///\4’ ] Ulb \\

I, > /'“ UBa ! \

J ——— " . . . . s S s .l"—~§§
A /
| /

UBb \ 1AUI ‘——l
L UBa -~ /
G ~<~_ |
oy §
P /)l 2, UBC.' - —~

A Comparaison avec le PLU précédent

La zone 1AUi est diminuée par rapport au PLU précédent. En
effet, toute la partie au sud  traversée par la rue Noel Martin
est rendu e en zone N pour la partie Boisée du Bois Bailleul et
en zone A , afin de maintenir une continuité avec les terrains
agricoles d es communes voisines et dans un objectif de
réduction de consommation des espaces naturels et
agricoles.
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zone
doacti comBunkat ®08&Aggl om®r ati on

A Objectifs de la zone 1AU dans le cadre du présent PLU

La zone r ®p o ntitlde dévelogpenient économique

inscrit au PADD.
1 Affirmer le r6le de pbdle économique majeur de
d 6 ur Bandoifle aau sein du territoire de la

i mite @R @MYjAndidr 20160 ©
doel ® mf nPteanettlpea YeS adgvglcgpﬁemesnte " fds
ddact i vatant®s e X i
o Développement des activitées dans le
secteur du Grand Noyer, le Grand Parc et

zones

Bois Bailleul dans Ila continuité de
| dexi stant .
La zone 1AU
A Caractéristiques générales
Cette zone correspond une
court/ moyen ter me vocation mi

territoire et correspond a la ZAC du Grand Parc.
La zone se compose de 3 secteurs :

- 1AUa : zone mixte ou les activités industrielles notamme  nt
sont interdites et ou les activités commerciales sont limitées a
600m2 et ou les constructions a usage de bureaux sont
autorisées a condition que leur surface de plancher ne soit

pas supérieure & 200 mz.
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- 1AUDb : zone mixte, ou les constructions a usa ge de bureaux
sont autorisées a condition que leur surface de plancher ne

soit pas supérieure & 200 m2 A Objectifs de la zone 1AUa, 1AUb, 1AUc  dans le cadre

du présent PLU
-1AUc : zone mixte de transition avec la commune du Plessis

IO ) Les secteurs 1AUa, 1 Au bionedur lalvlldJc s ont
Paté ou logements et activités artisanales, commerces sont

de Bondoufle de répondre aux objectifs de construction de

autorises. |l ogement s et ddenrayer une nouvell
,' développement, offrant un parcours résidentiel pour les
| habitants  actuels et permettant une  croissance
N .'_J-__~ d®mographi que avedoObudacepoeul ati on nou
o IfAUC*s\ I Ulc /
/! ‘\__.-..___l.;La.l ~. _'/‘
/ I/ ,~_“ '\1AUC3'U’GBUG_~.I:D / La zone 2AU
_—— AN e L e - s 7
,IAU.C 1AUa/ o Asz—-—'"" _luga [ A Caracteristiques genérales
I~ J i uBb =5 ) i}
b S PR ——— / La zone 2AU correspond une zone dBo
’ ‘\ ~ J-1 I l‘» ~ l N . . . P
/ \ \\\ 5 "' oS ALy long terme, a vocation mixte, en lien avec le développement
II \\th\\;-'UBa/I ’/ Do du Grand Parc et de |l a zone ddactivit
[N\ AL L I
I - [N ~ bt a / ~ I " 1 Ut
~ \ ' [ NS 4
\7__ J \© N N / NN ! /
! \ ' 1RA l) S II \\ Nb\\\,:' UBa //
L i L, S~JIN uc
A Comparaison avec le  PLU précédent ” s \\ HA ?\: ‘/\\
~ 1 b
Déja classés en zones 1AU au PLU précédent, la zone 1AUa et ‘\\\ ey [ :’ \Sﬁ/
1AUc sont maintenues, en revanche une zone 1AUDb est ,7“~l \\‘;
cr®®e ~ | dest du site, autorisant une mi / N Y% n pl us
importante (logements, équipements, activités, commerces . , o
et services). A Comparaison avec le PLU précédent
Par ailleurs la délimitation avec la zone N au sud du Grand Dans la mesure 0% [|o6urbanisation d
Parc est légérement modifiée, afin de prendre en com pte les conditionnée par la révision du PLU, il a €té choisi de ne pas
contraintes liées & la réalisation des espaces publics de voiries fixer de regles dans le nouveau PLU.

notamment.

91 _PLU Bondoufle_Rapport de présentation_Justifications des choix retenus 46



A Objectifs de la zone 2AU dans le cadre du présent PLU

Prévoir une réserve foncié re pour le développement
®conomique en | ien avec
la forte accessibilité de la zone, ainsi que profitant de la
dynamique apportée par le développement de la zone du
Grand Parc.

6.5 Les zones agricoles

La zone A
Caractéris tiques générales

La zone agricole correspond aux espaces effectivement
cultivés du territoire communal, le long de la RD32.

'va g 7 uuv l‘\\ v ™ UBb ’{
/ o \ o
s\l ucC (’,lﬁ\*'l l"—'\' = — I

SO NUBa:i ! ‘\UB‘Q;—’ II
-~ o 7/ o
\UL A S5 ,,/’ \\\ | '*'\'\\ ]
\~ ~ 80 ’,/ /‘,—._—-.l A | 3\7

) - 7y
UBa. ¢/ ,/” - P /)l ~~ UBC" .~ —~J
& L\/s\_—_’/ / ( |1 \ \ I ~ /
S UBc ) N e & | ~J
Na S5~ 72/ A ’
P 4 mamEd Nb W& 7/
\ l'l.JBa" L v d // / ]
N = / PR / J
UBc V4 { ] 7/ ~
N\ \ - ~ o 7
AN §t g Stecalg UL 7 | "/
-.oi___’— r—_‘s§__l_f ’
L—’»‘ --~——’~\\ I
{ s
I
‘; '

Comparaison avec le PLU précédent
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La zone

agricole est plus importante
zone urbani s®e 0

dé&antBéduites . Bai | | eul s O

| dattr act iObjectifs@le ld znelA danZlefcaddeals préBeotiPldUe s e t

En | 6absence de demandes sp®cifiqgues

des exploitants agricoles, la constructibilité de cette zone est

l' i mit®e mais permet toutefois | es boOt
| 6expl oitation.

6.6 Les zones naturelles

La zone N
Caractéristiques générales

La zone N est constituée d'espaces naturels, ou les possibilités
d'utilisation du sol sont limitées en raison de la qualité du
paysage, des sites et des milieux naturels qui les  composent,
notamment du point de vue écologique.

Elle comprend 3 secteurs :

- Un secteur Na, zone naturelle protégée et boisée (bois
de Saint Eutrope et sur le bois des Folies ) ;

- Un secteur Nb, zone naturelle ouverte aux activités

sportives etde loisirs, si tu®e de part et doautre
Eutrope, au sud de la zone urbaine englobant le golf ainsi

qguaod- | ouest I e Par c des Bordes et
extérieurs de la zone de Grand Parc.

- Un Secteur de Taille et de Capaci

STEQ\L g, secteur restreint localis € au sein du golf permettant
laconstruction do®qui pémehtsit®®du gol
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Comparaison avec le PLU précédent

Le secteur Na est augmenté
- De secteurs situ®s | 6Mewogis t
et au centre du Bois de St Eutrope, précédemment en

secteur Nb ;
- D6un boi seme ha partieedu Bqis3des Follies

précédemment en zone a urbaniser.
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r®pondr e

Un STECAL est c¢cr®® pour
teur

du golf, tout en encadrant la constructibilité par un sec
de taille réduite et bien délimité.

Objectifs de la zone N dans le cadre du présent PLU

Préserver les réservoirs de biodiversité et
écologiques du territoire par un zonage limitant fortement la

constructibilité.

continuités

de Fl eury
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6.7 Les prescriptions graphi ques : limites et Espaces Boisés Classés,

regles associées Les espaces boisés classés, outil relativement contraignant,
sont réservés au Bois de St Eutrope qui constitue un important
Les prescriptions liées aux caractéristiques urbaine, réservoirde bi odi versit® ° | 06®chelle de | 0&i
architecturale, environnementale, et paysagere classement a été confirmé en accord avec son gestionnaire,

| Agence des Espadedrmnce €a hosemehD | | e
b®n®f i ci ant ddun Pl an Simpl e de Ge
Un seul bOtiment est rep®r &0 duu t hétesstire Becrecduldr @ lrueiagtdrie satich @d maire pour les

Code de | 6UFDBDEQI Bme, Sai nt Deni s S eaoupedet abdttaygsr e, afin de

la protéger de la démolition ou de modifications de nature a
compromettre son caractére architectural.

Batiment a caractéere patrimonial

Il est & noter que, par exception au R. 421  -23 alinéa g, une
déclaration préalable n'est pas requise pour les coupes et

Dés sa construction, I'église est dédiée a Saint Denis, en raison abattages lorsque le propriétaire procéde a I'enlévement des
de son appartenance initiale a I'abbaye de S aint -Denis, et a arbres dangereux, des chablis et des bois morts au titre de
Saint Fiacre, choisi comme saint patron local. L'origine de | darti e2B-2alima12 1

cette église remonte au Xle siécle et la base du clocher date
du Xlle siécle. Une grande partie de I'église actuelle date du
XVe siécle. Le clocher en particulier caractérise le b atiment.

Eglise Saint Denis-Saint Fiacre (Source : Observatoire du lad Espace boisé classe

Patrimoine Religieux)
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Al ignements dbéarbres ° pr®server,
| 6artied3e L. 151

Des alignements ddarbres ° pr®ser
Le r gl ement per met | d entoaoordtonen ¢
gue | 6alignement soit conserv®. C
au cadr e de Vi e paysager comm

fonctionnement écologique.

Protection du canal et de I'aqueduc

A Linéaire de hauteur

Un linéaire de hauteur spécifique est défini le long de la rue
Pasteur, afin de permettre aux constructions situées sur cet
axe doatteindr e umpees plus douet qual celies
autorisées dans la zone UBb (7m max au faitage en UBb, 9m
max au faitage pour les constructions le long du linéaire de
hauteur spécifique).

Ce |inaire permet do6éavoir une soupl es
Corridor ®cologique des abords du danaldzane sang poy autant gesster endiergcauzsecteur. _
titre de l-88rducCedel18& | d8Urbanismela sdinscrit dans |le sens ddune sin
Une prescription graphique est prévue afin de protéger les
abords du canal et de | aqueduc au mot i f de l eur

contribution a la Trame Verte
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6.8 Les grands principes d 0 ® abor at i e @one |Cipes destinations sont obligatoirement en rez de

reglement

Destination des constructions, usages des sols et nature
ddactivit®s

Dans | ©6es prentviguelu et éelLldJloi SRU de 2000,
renforcée par les lois Grenelles et ALUR, la logique de ces

zones est ddaccueil |l ir oogupatiorssr and
di ff®rentes, dans | a i mite des

fonctionnement (en particulier entre la fonction résidentielle
et les activités économiques).

A Article 1 : Interdiction et limitation de certains usages et
affectations des sols, construct ions et activités

Zones urbaines

Dans la mesure ou un certain nombre des zones urbaines
présentent une vocation résidentielle affirmée (UA, UB, UC, et
UG), avec un tissu plus ou moins dense, les articles 1 et 2
interdisent les constructions qui seraient incompatibles avec la
sécurité ou la salubrité publique, les dépbts de ferrailles, de
véhicules, de matériaux, de  déchets , ainsi que les entrepbts .
De plus, les zones UA, UB, UC, UD, UG interdisent également
les destinations tel les que industrie et activ ités agricoles,
incompatibles avec la vocation des zones.

Les activités commerciales et les bureaux sont autorisés car ils
sont compati bl es.Earwnche]l l® durdabeide a t
ces destinations sont limitées (500m2 en UA, 150m2 en UB pour

le commerce ; 200m2 en UA, 100m2 en UB pour les bureaux),
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chauss®e et ddune hauteur d

e 3m.

De plus, dans la z one UA, correspondant au centre  -ville, est
interdit le changement de destination des locaux
commerciaux ou locaux artisanaux, le long des voies classées

comme « axe commercial » sur le document graphique.

Les nn8u%eélqs einstal&a%ons classées pour la prote ction de

Loedyd riond e Mets a g%e%Nt et 2Ud &
correspondent a des besoins nécessaires a la vie et a
commodi t® des habitants et

nden r®sulte pas de nuisanc

Par ailleurs les ouvrages techniques ne sont aut or i
sont nécessaires au fonctionnement des services public

ri s®es,

la

autres usa
e .

s®s que s

En zone UD, réservée aux eéquipements, toute autre

destinations sont interdites afin de garantir le maintien
grands équipements.

En zone UI , zone r ®s eravedles ac
agricoles sont interdits.

des

tivitesd act i vi

En zone UL, zones de transitions, préservées des grandes
constructions, sont interdit guasi

destinations du code d ehobtelle

résidence de service, les équipements sp ortifs, le

Y

stationnement de caravanes et les constructions a usage

ddhabitation " condition
gardiennage, a la maintenance des activités autorisées.

feureb ani s me
qudell es
51



Globalement, les dispositions relatives aux occupations et Zones naturelles

utilisations du s ol, soumises a condition, visent a permettre aux N .
Lta constructipilité de la zone, naturelle deeend du secteur
certain nNi veau rvices,

habitants de b®&n ®f i ci er doun de Se

do®qui pements et de qualit® du c0F8 de vie tout en | es

protégeant des nuisances, étant donnée la vocation f Le secteur Na, le plus contraignant ne permet que les
résidentielle dominante des zones urbaines. constructions nécessaires aux services publics liéesa la

Zones A urbaniser gestion forestiére.

M Le secteur N b per met | es const |
collectif liées aux usages de loisirs et sportifs permettant
de construire les constructions nécessaires au Golf, a
| dam®nagement de nouveaux espace.
modifier éventuellemen t les constructions existantes.

Concernant la zone a urbaniser 1AUi, destinée a rec evoir des
activités , les mémes contraintes que pour la zone Ul
sdappliquent

Sur la zone 1AU, et ses secteurs 1AUa, 1AUb et 1AUc, les
destinations autorisées sont les mémes que sur les  zones T Le STECAL G permet les constructions directement en

urbaine a vocation résidentielle. Pour les secteurs 1AUa et l'ien avec | d6activit® du golf

1AUDb en revanche la surface des commerces et des bureaux
sont limités (maximum 600m 2 pour les commerces et

maximum 200m 2pour les bureaux). A Article 2 : Mixité fonctionnelle et sociale

Mixité fonctionnelle

Zones agricoles En zone UA et UBc afin de préserver le dynamisme
o _ commercial de la rue Charles de Gaulle , une reglemen tation
La constructibilité de la zone ag ricole est trés fortement sp®cifique s 6 ap p llinégire ecommeucial  » c
limitée et concerne uniqguement les exploitations agricoles et document graphique général dans les zones au titre du L151-
éventuellement les habitations qui y seraient liées. 16 du Code de | Surbanisme.
Certains équipements techniques sont autorisés sous réserve
de ne pas nuire a la vocation agricole. Les antennes relais,
pylones et éoliennes sont  par ailleurs interdits. Caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales

et paysageéeres
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A Article 3 : Volumétrie et implantation des constructions

Emprise au sol

UA

70%

La zone UA correspond au centre -
ville de Bondoufle. Une
constructibilité assez importante y
est autori si®wruaf i
r ®e | c 1 uville attrdotif et
diversifié, tout en maintenant un
pourcentage important de
«respiration » dans la zone, afin
ddavoir des espac
espaces ouverts.

ville,
ressenti, le type « zone
pavillonnaire », comprenant des
hauteurs assez basses, limite la
notion de densité.

Les zones UBb et UBc, dont

| emprise est pl
correspondant a des tissus
pavillonnaires plus classiques,
permettent | 6®vo
existant tout en maintenant des
exigences importantes en

espaces verts.

me me S dod

u

uB

UBa : 80%
UBb : 60%
UBc : 40%

La zone UB correspond aux tissus
pavillonnaires principaux de
Bondoufle. Plusieurs secteurs
forment cette zone,

correspondant a des densités plus
ou moins fortes. En effet le
reglement du secteur UBa,
propose une emprise au sol des

constructions ~ 8
fonciére correspondant a
| dexi stant . Ce ¢

densit® plus fo+t

ucC

60%

La zone UC correspondante a
une zone
collectif.

L 6 e mp auisd @éfini a 60% afin
de maintenir une exigence assez

tr s res

i mportante dob6espa

verts pour r ®dui
des constructions plus hautes que
celles du tissu pavi llonnaire.

r

ub

70%

LazoneUD,zone dod®qu
reglemente une emprise au sol de
70% qui per met |
batiments tout en maintenant les
espaces de respiration existants.

(0]
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30%

La zone UG est majoritairement a

du présent
réglement, a
condition  qu'il
n'y ait pas

d'augmentat ion
de l'emprise au
sol existante.

caract re doéhabit
UGa : 40% comporte un secteur UGa destiné
a accueillir une urbanisation de
type mai sons i ndi
une zone peu dense, en limite de
UG Ig zone payillonnaire, qui  vise une
diversification des logements et
une mixité sociale.
Léemprise au sol
préserver les vues sur les espaces
ouverts en bord d
maintenir un tissu aéré.
70% La zone Ul, réservée pour
, " | i mpl antation dbo
Ces d|‘§p05|t|ons frange nord et sud de Bondoufle,
ne simposent réglemente une emprise au sol de
bas aux 170% qui permet |8
equipements entreprises actuelles tout en
publics et aux | préservant un tissu aéré et la
travaux de |créati on ddespaces
Ul réhabilitation, de
rénovation,

surélévation,
d'aménagement
des

constructions
existantes avant
la date
d'approbation

1AU

70%

Zone de 1AU, zone mixte a
dominante résidentielle,
réglemente une emprise au sol de
70% permettant notamment le
développement du projet
ddam®nagement
Grand Parc, répondant aux
objectifs de construction de
logement tout en assurant un
cadre de vie et une biodiversité
préserve.

gl o

1AU1L

70%

Tout comme la zone Ui , | e m
au sol en zone 1AUi permet le
d®vel oppement et
ddentreprise, t ou

un tissu aéré.

2AU

Non réglementé

L @banisation de la zone 2AU
étant conditionnée parla  révision
du PLU, il a été choisi de ne pas
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r gl ement ®ausgoke mpr

Non fixée

Zone agricole

5%

La vocation naturelle est
prioritaire et les constructions
doivent rester annexes.

La r gle, 7 Il a pa
| densembl e des

STECAL g permettant des

constructions en lien avec

|l dacti vit® du Gol

Hauteur

La hauteur maximale des constructions est un article a fort
enjeu au regard du profil urbain futur de la ville et des formes
urbaines amenées a se développer dans le tissu urbain
existant mais aussi dans les projets d 6 ext ensi on.

En fonction de la morphologie existante, de la densité
recherchée et de la destination de la zone, la réglementation
des hauteurs varie.

Pour plus de clarté, le réglement a décliné la hauteur des

constructions en précisant la hauteur au

et

| 6®gout

fa tage,

12m max au Sur ce secteur de centre  -ville, les
faitage hauteurs sont fixées a 12m maximum,
11lm max a correspondant aux hauteurs

acrotére existantes sur la zone.

10m max a _

UA | 6®gout Le r glemgn_t per met
la zone et s a densification, en
revanche le PLU encadre la hauteur
sur ce secteur afin de ne pas  trop
trancher avec les zones
pavillonnaires environnantes.

UBa et Linéaire | En zone UB, les hauteurs varient en
de hauteur fonction des secteurs plus ou moins
spécifique dense. En secteur UBa et le long de
9m max au la rue Pasteur, la hau teur est
faitage autori s®e jusqubd
8m max a .
s En UBb et UBc, secteur moins dense,

acrotéere R .

. les hauteurs sont limitées a un étage
7m max a .
| 6®gout en moins.

uB UBb et UBG - Des hauteu rs'assez faib'les
permettent un impact moins

7m max au )
faitage important sur le paysage.
6m max a
0 a c r o|tacrdiege
5m max a
| 6®gout
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10m maximum En zone UC, 16 m de hauteur totale 1AUa; zone pavillonnaire, afin de permettre
UC sont autorisés pour faciliter ) 18 une construction de logement
| 6i mpl antation dodi m R importante, tout en gardant de
hauteur moyenne. miatres ad nombreux espaces verts et
faitage en
: paysagers.
15m maximum En zone UD, 15m de hauteur totale 1AUb ; la
ub sont autorisés pour faciliter hauteur est
| i mp | anéqaigements. d ' conditionnée
— par la
b?gzm gwg?n Ic_ies hautfurst'autozseest'?err;\ettt.efnt présence de
i, nstruction i i
wo | T T
] o de locaux
et petit logement individuel en UGa déacti Vi
de type R+c) services, ou
15m max La hauteur en zone Ul a été définie do®qui pe
Ul en tenant compte de celle du bt déint ®r °
existant, correspondant au tissu collectif et
économique. services
publiques en
8m max Afin de ma’ triser | rdc. Auquel
nouvelles constructions dans la zone, cas, la hauteur
et ddoassurer |leur i en zone 1AUc
paysagere optimale, des hauteurs sGappligq
UL équivalentes a celles permises dans
la zone a dominante - 15
pavillonnaire sont autorisées : basses metres au
et les moins impactantes pour le faitage en
paysage. 1AUc
- 13 Les zones 1AU & vocation mixte a 1AU;i | 15m max La hauteur en zone 1AUi  est
1AU | metres au dominante habitat autorise des equivalente a la hauteur permise au
faitage en hauteurs plus ®I ev®
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sein des zones ddac parfois imposée afin de préserver les espaces paysagers
devant les constructio n s et l i nti mit® des hab

l\!on i L? hauteur,en zpne ZAU est.non zones. |l est ainsi proposé des reculs entre 2 et 10m minimum.
2 AU | reglementé réglementée afin de laisser libre la
définition des futurs projets. Dans | a zone dohabitat coll ectif (
_ _ , minimale de 10m est demandée afin de préserver les vues et
12 m max Sdappli quemedsux b®o

- _ ) _ ombres induites par les batiments.
doexpl oitatietmnx agr i

b©ti ment s d &shidemént at Zones agricoles et naturelles

n®cessaires agricoedact ~ : .
Ldi mpl antation par rapport aux voies

N 7 m max Séapplique ~ | dense pa r rapport a la hauteur maximale, afin de limiter de
préserver une bonne intégration paysagére du batiment.

A Implantation des constructions par rapport aux voies et ]
emprises publiques A Implantation des constructions par rapport aux limites
sépara tives

Zones urbaines et a urbaniser _ . )
Zones urbaines et a urbaniser

Dans |l es zones urbaines, | 6i mpl antation des constructions par

rapport aux voies et emprises publigues participe a la L,O' mpl a nt a\t ! O,'? . des con S_t ructions pa
définition de la forme urbaine. Les régles sont adaptées a la séparatives participe a la définition de la forme urbaine. Les
regles sont adaptées a la diversité des tissus existants.

diversité des tissus existants et/ou répondent & un objectif de

maintien des fronts béat is constitués (UA, rue Charles de Dans les zones urbaines, la régle a été élaborée afin de

Gaulle ), et de preservation du cadre paysager dans les faciliter la construction  sur les petites parcelles, notamment

secteurs résidentiels. dans | es zones UA, UB et les zones & u rbaniser, en permettant

Dans les zones semi denses (UG, Ul, UL), les zones en évolution ur?e. implantation soit sur 1 ou 2 limites, ou en retrait de

(AU et 1AUI), et les zones pavillonnaires (UB ), une so uplesse est minimum 3m .

accor d®e afin ddopti mi ser | 6espage etonde dBehramMatitarte UddtRiitse santi plus ( UC)
implantation en cohérence avec le tissu existant. importants, afin de préserver intimité et les espaces de

L6i mpl antation des constructions r&gratiohetr ait de la voirie &est
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De facon générale,| dobj edca ilfdapplication de cette r gl e

est de m®nager des espaces de respiration en ciurs doilots
et de | imiter | 0i mpactrledcenstrugianaiveaux bOti s su
Vvoi sines, not amment en termes do®cl airement

Zones agricoles et naturelles

L6i mpl antation iaghe sen retmih sdesr lingites

séparatives per met de disposer ddun espace suffisant pour
une bonne intégration paysagére et préserver | e caractere

naturel de la zone.

A Implantation des constructions par rapport aux autres
constructions sur une méme propriété

Zones urbaines et a urbaniser

6i mpl antation des constructions par rappor:t aux autres
constructions sur une méme propriété est réglementée pour

l es b©ti ments non contiguzxzs afin de permettre | 6ensoleill ement
de chacune des constructions et de pr®server | i nti mit® des

habitants. Les recul s sont fixés en fonction de la morphologie
du tissu bati existant et des volontés de  densification.

Zones agricoles et naturelles

Sans intérét particulier pour la zone naturelle ou agricole , ou

les parcelles sont découpées de facon plus aléatoire et dans

une zone 0¥ |l a constructibilit® est tr s ' i mi t ®e, cet article noa
pas ®t ® r gl ement ®. Les r gl es de gabarits et ddinsertion

urbaine et paysagére, suffisent pour assurer la bonne

intégration des constructions.
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A Article 4 : Qualité urbaine, architecturale,

environnementale et paysagéere _ . L .
Au sein de | 0 aDesobjektifsdaprofedid Bt de

L des facades. d _ q 15 valorisation € , ” | & o b jFavoriser fles &@nérgengents
Caractéristiques des facades, des toitures et des clbtures fespect ueux de | &.e fav ville oan rs@InaBeN t
Dans les zones urbaines, a urbaniser et naturelles d®vel opper des orientations fortes e

du territoire dans la transition énergétique. Cela concerne
La ville de Bondoufle a d®ci d® ddaccorder UR@mmént € Rbuct® des bes oins en énergie des

particuli -re " l6aspect ext®rieur pdRchts, PRtRAidrdment bdn® BsS nolRéalix profts Bd @i s
de prescriptions visant les constructions existantes et les construction et de rénovation qui sont potentiellement de
constructions neuves. futurs <consommateurs dd&d®nergie i mpo
Les régles définies quant au gabarit, au traitement de la nombre de constructions programmees.
facade, de la to iure ou de la clotre, favorisent Dans cette logique, pour inci  ter & la rénovation thermique des
|l 6homog®n®i t ® des constructions | gdgVeefe ntls®UEt CONf8XhHhE&tallation de di
doéi mpl antation. Ell es visent "’ ®\di6t®‘?1reréie§ PQHB&@@F&EI@,VePel‘?sglement
paysages environnants ou les constru ctions existantes. Les déun bonus de 5% de | demprise au so¢
constructions et autres occupations du sol ne doi vent pas faisant preuve ddexempl aréstzénes®ner g ®t
porter atteinte au caract re OUyrpaih@isnt®L Bt atdes, ddrdkitat.,
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi
qudaux perspectives. Dans les secteurs de projet wurbain, deux regles
supplémentaires permettent de répondre aux objectifs du
Dans la zone agricole PADD, et traduit |l a volont® de mettr
La r glementation sur |les zones &£§Praiesstytdnes gaurBgngquile, etingitg les, o pqrteurs de
extérieur des batiments aut orisés, pour interdire toute forme projet ° sdinspirer de ces d®marches
qui pourrai-t di fficil ement sdi nAieysier i I~ esBendveimagndni® mgHe | es const
paysager. (<1 000m2 de SDP) prévoient des systémes de production de
chal eur collectif et | utilisation d
L , L. une partie au moins de la couverture des besoins. Cette
Obligation de performances énergetiques et . ~
environnementales ®che.lle dg prOJe‘t permet ddassurer |
et technique de la regle, les systemes collectifs permettant
Zones urbaines ddopti mi ser | a chal eur produite et
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déperditions qui sont des
ressources naturelles.

pressions supplémentaires sur les

Zone s a urbaniser

Dans les zones 1AU et 1AUi, la réglementation vise a
développer les énergies renouvelables en particulier sur toutes
les constructions de taille importante (supérieure a 1 000m?).

De plus, sur le secteur de la ZAC du Grand Parc, le
raccordement a un réseau de chaleur pour les constructions
de taille supérieure a1 000m2 est également prévu.

Zones naturelles et agricoles

La constructibilité étant trés limitée sur ces zones, cet artic le
noe s tregementé .
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Article 5 Traitement environnemental et
paysager des espaces non batis et abords des
constructions

Dans le prolongement de la réglementation prévue au PLU en
vigueur pour les espaces libres, cet article a été reglementé
dans le cadre de la révision du PLU. Il permet de garantir le

mai nti en ddespaces v®g®talis®s guali
biodiversité dans chacune des zones, dans la logique des
engagements formulés au travers du PADD en faveur de la
Trame Verte et Bleue, et de fagon complémentaire aux
inscriptions graphiques qui ciblent des secteurs stratégiques
particuliers (EBC, corridor herbac®
de | 0 Es éPletit,etc.).
La r®vision du PLU ®t ®n pobreentaga si on déo
de traitement des espaces libres en pleine terre, décliné en
fonction du contexte de chaque zone. Cette mesure garantit
| e renforcement de l 6i nt ®r °t de | a
bi odiversit®, et permet de I imiter | ¢
sur le ruissellement des eaux pl uviales.
Ces dispositions ne sodoappliqguent pas
végétalisation majoritaire de la zone.
La Ville de Bondoufle conserve par a
plantés par surface de parcelle contribuant a la fois au cadre
paysager arboré ainsi qudau maintien de diff ®r €
®col ogi ques. Cela r®pond | 6objecti
une place i mportante ° | 6arbre dans |
paysageéres et écologiques.
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En zone A et N, la réglementation des espaces libres permet
de garantir la perméabilité écologique via la reglementation
concernant les murs et clétures devant étre perméables au

passage de la petite faune.
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UA 20% parcelle en espace paysager Min 30% 65 % de pleine terre
1 arbre / 150 m?2 1 arbre / 150 m?2
uUB 10%parcelle dont J déun seul tenan 10%parcelle pl ei ne terre dont ddun e
1 arbre / 25 m? 1 arbre / 25 m?
UBa 1 arbre / 150 m?2 Min 20% 50 % pleine terre
10% parcelle en espace paysager de pleine terre 1 arbre / 150 m2
ET 10 % parcelle espaces verts
UBb 1 arbre / 150 m? Min 40 % 40 % pleine terre
10% parcelle en espace paysager de pleine terre 1 arbre / 150 m2
ET 25 % parcelle en espaces verts
UBc 1 arbre / 150 m2 Min 60 % 30 % pleine terre
10% parcelle en espace paysager de pleine terre 1 arbre / 150 m2
ET 35% parcelle espaces verts
UBd 10% parcelle en espace paysager de pleine terre => Uba 50% pleine terre
ET 20 % parcelle espaces verts
uc 20% parcelle espace paysager Min 40 % 50 % pleine terre
ub Espaces non bétis plantés 1 arbre / 80 m?2 Min 30 % 50 % pleine terre
1 arbre / 80 mz2
uG 20 % espace paysager 1 arbre / 150 m? Min 65 % 30 % pleine terre
1 arbre / 150 m?
UGa 25 % espace paysager 1 arbre /150m? Min 60% 40 % pleine terre
1 arbre / 150 mz
UL 1 arbre / 50 m2 SHOB selon projet Min 70 % 10 % pleine terre
1 arbre/ 50 m? aire de stationnement 1 arbre /50 m2 SHOB selon projet
1 arbre / 50 m? aire de stationnement
ul 20% de |l a surface en espace |Mn30% 60 % pleine terre
dont 50% d'essences persistantes Toitures terrasses végétalisées
espaces libres non plantés engazonnés.
2 arbres / 100 m?2 espace libre
1AU 20% pleine terre Min 30 % 50 % pleine terre
1AUi 20% de | a surface en espace 30% de pleine terre
dont 50% d'essences persistantes, espaces libres non 2 arbres / 100 m?2 espace libre
plantés engazonnés. 2 arbres / 100 m2 espace libre
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A Article 6 : Stationnement

Il a été recherché un juste équilibre entre la réduction de la
place du stationnement sur les  voies publiques et la limitation
des incitations ° |l dusage de |
qui serait trop présent dans la conception des nouvelles

a

selon ces exigences, pour les usagers des accés comme pour
ceux des voies sur lesquelles ces acces débouchent.

A Article 8 : Desserte par les réseaux

s.t at onne

un
principes deja inscrits

voi tur e ar |
Cet arngle rappe'?le certains r(Tj;ans la

. Iégislation et réglementation en vigueur, pour garanti rla
constructions. . o . o .
qualité sanitaire des constructions et limiter leur impact sur les
Les aires de stationnement doivent étre réalisées sur le terrain services environnementaux et les milieux naturels.
ddassi ett e desnompnesodjrespectee ant été définie . . N
) . . Ai nsi |, | e raccordement au r ®s eau d ¢
en fonction de la destination des constructions, de leur . _ e .
. potable est obligatoire, ainsi que le raccordement au réseau
surface de plancher ou de la taille des logements, permettant ~ . . . B
o . ddassaini csoememrcctt i f Cel a per met do
ainsi une adaptation aux usages. . . L _
équipements existants, tout en évitant des pressions
Les normes de stationnement établies prennent en compte potentielles |l i ®es | 6am®nagemen
les disposi t i ons du Code de | ur banaummmes. concernant
not amment | es constructions doh®bergem l es | ogement s _
. : . . |nstallat|ons ddassaini ssement do
locatifs sociaux et celles du Plan de Déplacements Urbains e R
~ . L respect des normes édictées dans | e reglement
d 6 kde €rance, concernant les stationnements véhicules h
. R départemental et communal.
motorisés pour les bureaux et les régle s pour cycles non
motorisés. En ce qui concerne | a gestion des ea
a la parcelle doit étre privilégiée, pour tenir compte des
orientations du SDAGE Seine -Normandie. Cela permet de
5.6.1. Equipement et réseaux limiter les colits de gestion de cesea ux, dans |l e cas d
redirection vers | a stati on do®pu
A Article 7 : Desserte par les voies publiques ou privées contraintes de s ol ne per mettent p a

Les r gles de | darticle 7 sont
principes relatifs aux exigences de sécurité publique, de
d®f ense contre | 6i ncendi e
subordonnent | a construct.i

et
bil i

91 _PLU Bondoufle_Rapport de présentation_Justifications des choix retenus

t® do

optimale des eaux pluviales. Dans ce cas, il est demandé le
d ®f i€ P& antdeh dbpfqit%rﬂaéirﬁa@ de d n liged Sn{ﬂ?'&t- e |

Ces dispositions permettent de limiter la pressmn sur les

d € resdhlixCphr s brhéRaBemefitd dé téleftion parfekenies
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Par ailleurs, enfin de gérer le stockage des déchets, le
réglement prévoit des locaux aménagementeés,
proportionnels a la taille de la cons truction. Toutes
constructions de plus de 375mz2 doit etre équipés de locaux
pour le stockage des déchets. Ces locaux doivent étre
adaptés au tri selectif des déchets et etre conformes aux
normes édictées par le reglement local.
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6.9 La complémentarit¢e des O AP et du
zonage/réglement

Le PLU de Bondoufle comporte deux  OAP sectorielles. Leurs
dispositions sont complémentaires avec le plan de zonage et
le réglement selon trois types de lien :

1 les OAP précisent les dispositions du zonage et du
réglement par une | ocalisation ou une régle plus
détaillée,

1 les OAP réglementent en apportant une prescription
gui ne reléve pas du zonage et du réglement,

1 les OAP reprennent strictement les regles du zonage et
du reglement.

OAP 1 : Secteur du Grand Parc

Accueil une nouvelle
population et
maintenir la
population actuelle

Ensemble des L6 OAP c omg
regles de la zone | le réglement
1AU impactant
la densité batie

Assurer une mixité Ensemble des LOOAP pr ®¢
sociale et tendre vers regles de la zone
|l 6objecti f d1lAU

logements sociaux a

| 6®c hel l e c¢o
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Renforcer la zone
ddactivit®
nord, dans le secteur
du Grand Noyer

€

Ensemble des
regles de la zone
1AU

-
O

6 O A Fcisp

Per mettre
ddactivi
et/ou commerciales

en limite communale
en lien avec le
développement de la
commune de Plessis -
Paté

t ®s

0

Reglement de la
zone 1AU 6 1AUc

6 OAP pr ®q

la zone N

Permettre le
modelage du merlon
le long de la rue des
Trois Parts et les
aménagements
extérieurs associés.

-
(@2}

OAP pr ®c

Porter une attention
sur le maillage de
voies incluant les
modes doux , en
| i ai son
transport en commun
existante.

av e

LOOAP pr ®q

Permettre des
déplacements

efficaces et optimisés
vers les équipements
publics et |
transport en commun
existante et a
développer.

OAP pr ®c

Répondre aux besoins
en termes
do®qui pement

Reéglement de la
zone 1AU

L6 OAP pr ®d

Développer une
couléeverte au c
de la zone reliée a
celle existante

Ensemble des
régles de la zone
1AU Ensemble
des régles de la
zone 1AU

+ Reglement de

L @AP compléte
le reglement de
la zone AU et N.
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Dispositions des OAP

Traduction dans
le zonage et le
réglement

Rapport de
complémentarité

Dispositions des
OAP

Traduction dans le
zonage et le
réglement

Rapport de
complémentarité

Mi se en
trame verte et bleue
structurante

Ensemble des

p | ac regles de la zone

1AU Ensemble
des régles de la
zone 1AU

+ Réglement de
la zone N

L6 OAP
le reglement de
la zone AU et N.

c omy

architecturale et
une bonne
intégration
paysagére des
batiments

1AUi

OAP 2 : Secteur Bois Bailleul

Dispositions des
OAP

Favoriser des
parcours piétons et
cyclables , en lien
avec la desserte en
transport en
commun.

Traduction dans le
zohage et le

réglement

Rapport de
complémentarité

LOOAP pr ®c
principe du
maillage a créer a
destination des
piétons.

Limiter
| 6i mper m®af
des sols.

Ensemble des
regles de la zone
1AUI

L6 OAP pite®qg
conditions
ddam®nagen
hydraulique.

Mise en place
ddune tr amg
cohérente et
structurante .

Ensemble des
regles de la zone
1AUI

L6 OAP pr ®g

Tendre vers une
forte mutualisation
de stationnement.

Regles de
stationnement de
la zone 1AUi

LOOAP pr ®c

Rechercher une
harmonie

Ensemble des
regles de la zone

LOOAP pr ®c
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/. EXPOSE DES MOTIFS BBHANGEMENTS APPORTE&SUX
REGLES DO URBMARIEGREE A
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La commune de Bondoufle a décidé de réviser son Plan Local - une évaluation de la place des espaces végét alisés
doUr bani sme par d®l i b®r ati 026 juidu Cmésentdank lesManesiurbainpsg | | e

2014. - |l a suppression du coefficient dooc«
Les changements apportés aux regles antérieures par ce PLU la taille minimale des parcelles dans le reglement.
sont induits par plusieurs types de mo tifs.

Par ailleurs, l e d®cret doapplicati
7.1 Une nouvelle donne réglementaire décembre 2015 relatif a la partie réglementair e du livre ler du

code de l'urbanisme a permis la modernisation du contenu
Le contexte législatif et réglementaire qui régit les documents du plan local d'urbanisme et la refonte de son organisation.
dour bani sme a G®t® ,| argement mo di fih @ pshsnP sUf 18 Grand PRI duBBUMI2019 Fenforce les
du PLU. Par conséquent, les regles du présent PLU ont apporte objectifs de création de logements en lle  -de -France (70 0 00
des changements par rapport au doc ument anterieur pour logements par an), que le PLU de Bondoufle souhaite soutenir.
pouvoir mettre en Tuvre notamment | a | oi pour | 6Acc s au
Logement et un Urbanisme Rénové (ALUR). La loi ALUR du 24 Par ailleurs, les évolutions apportées au document
mars 2014 est venu renforcer les objectifs de limitation de la déurbanisme ant®rieur ont ®galement p
consommation de |despace dans | a®"CEPatpilitthayec e @cheppa Direpteprs de fiReégion lle -
Grenelle tout en incitant a la production de logements dans de -France approuvé en  décembre 2013 et le Plan de
l es secteurs doéenjeux afin de rep8®P8)&cgMeNbeas yde iFancaapyad@ prgjun2Ql4.
croissants. 72 Une volont® déadaypdesr | e
Les évolutions principales concernant le PLU, en application nouveaux besoins
de la loi ALUR, portent notamment sur :
- | 80 bl i g aréaiiser ane dnalyse rétrospective sur 10 Les changements apportés aux regles sont également induits
ann®es de la consommation des espPa&klesl apa®cleg i £niddadiapn er le territo
et la nécessité de définir des objectifs chiffrés de modération exigences et projets, rappelés dans la délibération de
de |Ia consommation de | despace ; prescription de | 06®l ababjuimapOldoon du PLU
- ~une analyse de la capacit¢ de densification et de «mettre en confor mité le PLU avec les nouvelles
mutation des espaces batis (diagnostic foncier) ; dispositions législatives et réglementaires entrées en
- un inventaire des capacités de stationnement pour vigueur depuis | dapprobation du Pl
tous les modes de locomotion ; - e s . .

1 remédier aux difficultés de miseen i u v rde PLU, en

- | 6i dentification des principaux O®hdBifastetre§lemé Omdetzbnkst pLOs de
la Trame verte et bleue ;
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9 procéder a des modifications pour le pro jet

d 6 a m&ement du Parc Urbain dans le
» (Grand Parc).

Portes de Bondoufle

7.3 Une

clarification,

secteur des

simplification et

optimisation des regles

En sus des objectifs généraux énoncés précédemment, les

principaux changements apportés par rapport aux

regles

antérieures sont également portés par une volonté globale

de clarification et de simplification

7.4 Synthése et changements

a) Les zones et les secteurs

PLU précédent

Présent PLU

PLU précédent

Présent PLU

UD: Il s'agit d'une zone urbaine
spécifique vouée
principal ement
équipements a caractéere
ddint®r°t collect

UD: Pas de changement/ Il
s'agit dune zone urbaine
spécifique vouée
principal ement
équipements a caractéere
ddint®r°t collect

UG: Zone majoritairement a
caract re dohabi
Elle comporte un secteur UGa
destiné a accueillir  une
urbanisation de ty pe maisons
individuelles .

UA : centre ancien

UA: Pas de changement /
centre ancien

UB: Il s'agit d'une zone vouée

UB: pas de changement/ Il

Ul : Cette zone est réservée aux

activités économiques,
notamment les constructions et
installations & usage de
recherche, de  production,

ddentreptt et de
établissements industriels,
artisanaux, de bureaux, et
services

Ul: Pas de changement/  Cette
zone est réservée aux activités
économiques.

principalement a I'habitat s'agit d'une zone  vouée

individuel discontinu. principalement a I'habitat
individuel discontinu.

UC: Il s'agit d'une zone vouée UC: Pas de chang ement / |l

principalement a I'habitat s'agit d'une zone  vouée

collectif . principalement a I'habitat

collectif .

UL: Cette zone est réservée aux
équipements privés ou publics
notamment a vocation de
sports et de loisirs.

UL: Pas de changement/ Cette
zone correspond do
aux espaces situés au nord de la
commune (Parc de
stationnement du Bois de Saint
Eutrope, stade Robert Bobin) et

d 6 dre part, a une partie du
Golf.
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PLU précédent Présent PLU PLU précédent

Présent PLU

, . ULa: Cette zone est créée pour agronomique, biologique ou
UL: Cette zone est réservée aux ‘t | Np. | égonomi ?Je desg q terres
équipements privés ou publics P er me i r_? o1 mp . d
terrain locatif familial. agricoles.

notamment a vocation de

agricole

sports et de loisirs. N: La zone N est constituée

1AU : La zone 1AU, Portes de | 1AU: Zone a urbaniser, secteur des'?a, ?ejs nat.l{relg, ou les
possibilités d'utilisation du sol

Bondoufle, est une zone a du Grand Parc (anciennement

N: Pas de changement /

zone N est constituée d'espaces
naturels, ou les possibilités

La

urbaniser destinée au | «Porte de Bondoufle » est une sont limitées. d'utilisation du sol sont limitées.
d®vel oppement d| zone a urbaniser destinée au Cr ®ation dédun ST
urbain diversifié, d®vel oppement d autoriser les const ructions liées a
urbain diversifié, dans le respect | Bacti viof @t daj @u
des ObjeCtifS de mi xité urbaine . secteur N bois des Folies.
Comprend 3 secteurs : 1AUa,
1AUbD et 1AUC.
1AUi: Il s'agit d'une zone a 1AUi : Pas de changement / Il
urbaniser non équipée réservée s'agit d'une zone & urbaniser b) Les prescriptions graphi ques
aux activités économiques et a non équipée réservée aux
| accuei |l doé®qui pactvitdes économiques et a PLU precédent Présent PLU
| accuei l ddo®qui g " n — .
Espaces boisés a protéger ou a Espace boisé classé
créer
2AU : La zone 2AU est une zone | 2AU: Pas de changement / La Bande de protection des lisiéres Bande de protection des lisieres
a urbaniser a long terme sous zone 2AU est une zone a forestiéres de 50m inscrites au forestiéres
r ®ser ve ddune mo| urbaniser a long terme. Elle SDRIF

PLU. Elle concerne le secteur concerne le secteur situé au

situaunord du parc do&lnord du parc do Recul par rapport aux voies

Recul par rapport aux voies

des Bordes, au sud de la RD312. Bordes, au sud de la RD312.

Linéaire commercial

A : La zone A est constituée de A : Augmentation de la zone sur Linéaire des hauteurs
terrains équipés ou non, a la zone du Bois Bailleul / zone spécifiques

protéger en raison du potentiel
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PLU précédent Présent PLU

Patrimoine bati a protéger

Secteur commercial

Al i gnements dbéar N

Protection du canal et de
| daqueduc

Patrimoine bati a protéger

La révision du PLU a permis de compléter le plan de zonage

par des prescriptions graphiques permettant notamment la
préservation des éléments constitutifs de réservoirs de
biodiversité et de corridors écologique locaux (préservation

des alignement s dtibra db rcanal , et der ot e
| daqueduc) .
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c) Le reglement

70% 70% Pas de modification

Emprise au sol

Hauteur Les constructions Les constructions mesurées a partir du sol naturel Pas de modification
mesurées a partir du sol avant aménagement (hors dépassement de la hauteur
naturel avant technique tels que les cheminée s, antennes, maximale, mais
aménagement (hors pyloénes...) ne peuvent dépasser : précision de la regle
dépassement . . . au faitage, acrotére
technique tels que les ) 12 métres maximum au faitage et égout du toit.
cheminées, antennes, - 11m tres ~“ | 6acrot re
pylénes...), ne peuvent
dépasser - 10m tres ~ |1 d®gout du

R+2+Combles, soit 12 m
maximum au faitage
pour les toitures a
pentes,

contemporaines et 9 m
pour les toits terrasses.

Implantation par Les constructions Les constructions doivent étre implantées : Pas de modification
rapport aux voies doivent étre implantées o

et emprises . - soital allgnem.ent actueI.OI,J futur des

publiques voies de desserte publique ou privée

- soit a
I'alignement actuel ou
futur des voies de
desserte publique ou
privée

- soit en retrait, le re cul autorisé ne pourra
excéder 7 metres par rap port a l'alignement de
la voie.
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- soit en retrait, le
recul autorisé ne pourra
excéder 7 meétres par
rapport a l'alignement
de la voie.

Espaces verts

20% parcelle en
espace paysager
1 arbre / 150 m2

65 % de pleine terre
1 arbre / 150 m?

Léinscriptioc
pourcentage de

pleine terre sur les
espaces libres permet
de renforceri
pour la biodiversité et
del imiter 128
| Burbanisati
ruissellement des

eaux pluviale.

Emprise au sol

Pour la zone UBa :

L'emprise au sol des
constructions de toute
nature ne peut
excéder 80 % de la
superficie de la
propriété.

Pour la zone UBb :

L'emprise au sol des
constructions de toute
nature ne peut

En secteur UBa :

Léemprise au sol des

excéder 80% de la superficie de la propriété.

En secteur UBb :

Léemprise au sol des

excéder 60% de la superficie de la propriété.

En secteur UBc :

L 8 e mp r isel des eonstructions ne peut

on

on

Augmentation de la
constructibilité en
secteur UBb et UBc,
afin de répondre aux
besoins sur les petits
terrains.
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excéder 40 % de la
superficie de la
propriété.

excéder 40% de la superficie de la propriété.

Pour la zone UBc :

L'emprise au sol des
constructions de toute
nature ne peut
excéder 30 % de la
superficie de la
propriété.

Pour la zone UBd :

Non ré glementé.

Hauteur Les constructions En secteurs UBa : Pas de changement

mesurées a partir du sol L fruc ‘s A partir d | naturel de la hauteur
naturel avant es constructions mesurées a partir du sol nature maximale autorisée

aménagement (hors avant.amenagement (hors d.epzassement dans chaque secteur.
technique tels que les cheminées, antennes,

dépassement . )

technique tel que les pyldnes...) ne peuvent dépasser :

cheminée, antennes, - 9 métres maximum au faitage,

pyléne ...) ne peuvent B

dépasser : -8 m tres maximum ° | 8acr
- 7 m au fajtage et 5m -7métresmaxi mum ° | d8®gout d

| 6®gout du
les secteurs UBb et UBc,

En secteurs UBb et UBc :

Les constructions mesurées a partir du sol naturel
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- 9 m au faitage et 7m

avant aménagement (hors dépassement

des voies publiques ou
privées.

| 6 ®gout du | technique tels que les cheminées, antennes,
secteur UBa et UBd. pyloénes...) ne peuvent dépasser 7 metres
maximum au faitage, 6 metres  maximum a
| dacrot re et 5 m tres
Implantation par Dans la zone UBa et En secteurs UBa : Pas de changement
rapport aux voies UBd : ) ) . L
et emprises . Le:s: cons.tructlons doive nt étre implantées a
publiques Le§ construgtlons I 6alig n e me n.t actuel ou f
doivent étre implantées desserte publique ou privée.
aligdement actuel
ou futur des voies de En secteurs UBd et UBc :
desserte publique ou Les constructions doivent étre implantées en
privée. retrait, avec un recul compris entre 2 et 10
Dans les zones UBb et m_Fres .p’ar rapport " lda
UBC : publiques ou privées.
Les constructions
doivent étre implantées
entre 2 et 10 m par
rapport © 180

Espaces verts

Dans la zone UBa :

10 % de la superficie du
terrain sera
obligatoirement

Dans la zone UBa :

50 % pleine terre
1 arbre / 150 m2

Léinscriptiocd
pourcentage de

pleine terre sur les
espaces libres permet
de renforceri
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ameénagé en espaces Dans la zone UBb : pour la biodiversité et

verts. . de | imiter |
40 % pleine terre ~ . .
| urbanisati

. 1 arbre / 150 m2 .
Dans la zone UBD : ruissellement des
25 % de la superficie du eaux pluviale.
terrain sera Dans la zone UBc :
obligatoirement
aménagé en espaces 30 % pleine terre
verts. 1 arbre / 150 m?

Dans la zone UBc :

35 % de la superficie du
terrain sera
obligatoirement
aménagé en espaces
verts.

Dans la zone UBd :

20 % de la superficie du
terrain sera
obligatoirement
aménagé en espaces

verts.
Emprise au sol 60% 60% Pas de modification
Hauteur Les constructions Les constructions mesurées a partir du sol naturel Pas de modification
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mesurées a partir du sol
naturel avant
aménagement (hors
dépassement
technique tel que les
cheminée, antennes,
pyléne ...), ne peuvent
dépasser 16 métres
maximum au faitage.

avant aménagement (hors dépassement
technique tel que les cheminée, antennes,
pylone ...), ne peuvent dépasser

- 16 metres maximum au faitage
- 15metresal dacrot re
m tres

- 14 | 6®gout

Implantation par
rapport aux voies
et emprises
publiques

Les constructions
doivent étre

implantées a une
distance de

| 6ali gnement
futur des voies de
desserte publique ou
privée jamais inférieur e
a 10 metres.

Les constructions doivent étre implantées a une

di stance de | 6alignement
voies de desserte publique ou privée jamais
inférieure a 10 metres.

Pas de modification

Espaces verts

20% parcelle espace
paysager

50 % pleine terre

Ldinscriptiocd
pourcentage de
pleine terre sur les
espaces libres permet
de renforcer
pour la biodiversité et
de | imiter |
| Gur bani sat.
ruissellement des
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Zones et

/ (zone de
| anci

secteurs du PLU

en

Principales
caractéristiques du
précédent PLU

Principales caractéristiques du présent PLU

Principales
évolutions

eaux pluviale.

ub

Emprise au sol

70%

70%

Pas de modification

Hauteur

Les constructions
mesurées a partir du sol
naturel jusgq
du toit (hors
dépassement

technique tel que les
cheminée, pyléne ...)

ne pourront dépasser

15 metres maximum.

Les constructions mesurées a partir du sol naturel
jusqud” lutoi®ovsdépasdement
technique tel que les cheminée, pyldne ...) ne
pourront dépasser

- 15 métres au faitage

- 14 m tres

- 13 mtre ° |

Pas de modification

Implantation par
rapport aux voies
et emprises
publiques

Les constructions
doivent étre implantées

-7 I dal i gnet
voies et emprises
publiques ou privées ;

- ou en retrait minimum

de 6 metres des voies
et emprises publiques
ou privées.

Les constructions doivent étre implantées :
- | dalignement des
ou privées ;

- ou en retrait minimum de 6 meétres des voies et
emprises publiques ou privées.

vV ogues 9§

Pas de modification

Espaces verts

Espaces non béatis
plantés 1 arbre / 80 m?

50 % pleine terre
1 arbre / 80 m2

Léinscriptioc
pourcentage de
pleine terre sur les
espaces libres permet
de renforcert
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pour la biodiversité et
de |imiter |
| urbani sati
ruissellement des

eaux pluviale.

Emprise au sol -

L'emprise au sol des constructions ne peut
excéder 35% de la surface totale de la parcelle.

En secteur UGa, I'emprise au sol des
constructions ne peut excéder 40% de la
surface totale de la parcelle.

Il nt ®gr ati on
nouvelle zone
résidentielle

Hauteur -

- Les constructions mesurées a partir du sol

naturel avant aménagement
dépassement technique tel que
cheminée, antennes,
peuvent dépasser

- 13,50
- 12,50
- En

m tres au

m tre

secteur UGa, les

fa

(hors
les
pyléne ..), ne

-

| d®gout

constructions

mesurées a partir du sol naturel avant

aménagement
technique tel
antennes,
dépasser
| acr 6t 50 e

(hors
que les
pyléne ..), ne

dépassement
cheminée,
peuvent
7,50 métres au faitage ou a
l d®gout
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Zones et

secteurs du PLU

/ (zone de
danci

en

Principales

caractéristiques du
précédent PLU

Principales caractéristiques du présent PLU

Principales
évolutions

Implantation par
rapport aux voies
et emprises
publiques

Les constructions doivent étre implantées :

-soit " | 6alignement actu
desserte publique ou privée

soit une distance de |
futur des voies de desserte publique ou privée

au moins égale a 2 métres (les débords de
toiture étant admis dans ce retrait de 2 métres).

Espaces verts

UG :

20 % espace paysager

1 arbre / 150 m?
UGa :

25 % espace paysager

1 arbre /150m?

La

zone UG

PLU en vigueur mais a fait

noex

UG :

30 % pleine terre
1 arbre / 150 m?

UGa :

40 % pleine terre
1 arbre / 150 m2

Léinscriptioc
pourcentage de

pleine terre sur les
espaces libres permet
derenforcer
pour la biodiversité et
de | imiter |
| Gurbani sat.
ruissellement des

| 6objet dbune d eaux pluviale.
projet.
Ul Emprise au sol 70% 70% Pas de modification

Hauteur

La hauteur maximale
des constructions est

de

15 m,

des ouvrages
techniques (cheminée,
antennes...).

- Les constructions mesurées a partir du sol
naturel avant aménagement (hors
dépassement techniques tels que les
chemin®es, antennes,
peuvent dépasser

- 15 metres au faitage

Pas de modification
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- 14 mtres © | dacrot
- 13

T

m tres 7 | d®gout .

Implantation par
rapport aux voies
et emprises
publiques

Si l'accotement est
inférieur a 6 m entre la
chaussée et
I'alignement, un retrait
de 4 m minimum est
imposé a toute
construction.

Si | accotem
supérieur ou égal a 6
meétres, les

constructions doivent
sdi mpl anter

| dal i gnement
un retrait minimum de 5
m par rapport aux voies
et emprises publiques

et aux berges du

canal.

Les constructions doivent étre implantées en
retrait avec un recul mini  mal de 4 métres par
rapport aux voies et emprises publiques.

Suppression de la
regle concernant
| 6accot ement

Espaces verts

20% de la surface en
espace en plantations
dbéarbustes
d'essences persistantes
espaces libres non
plantés engazonnés.

2 arbres / 100 m?
espace libre

q

60 % pleine terre
Toitures terrasses végétalisées

Ldinscriptiocd
pourcentage de

pleine terre sur les
espaces libres permet
de renforcer
pour la biodiversité et
de | imiter |
| Gur bani sat.
ruissellement des
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Zones et

secteurs du PLU

Principales
caractéristiques du

Principales caractéristiques du présent PLU

Principales
évolutions

hauteur d'une
construction mesurée a

naturel avant aménagement (hors
dépassement technique tels que les
cheminées, antennes, pylénes...) ne

/ (zone de précédent PLU
| anci en
eaux pluviale.
UL Emprise au sol 1 ndest p a 30% Ajout dodune
régle. doempri se al
encadrer les
constructions.
Hauteur En aucun cas, la - Les constructions mesurées a partir du sol Ajout dodune

pour permettre aux
équipements sportifs

partir du sol naturel dédavoir une
avant aménagement, peuvent dépasser plus importante.
jusqu'au sommet du \ .
Ay - 8 métres au faitage
batiment (hors
dépassement 7 m tres 7 |l dacrot re
technique tels que les 5 _ - 5 ®
cheminées, pylones...), RN o®gout
ne peut dépasser 8 m. Les constructions ~ des
sportif ne peuvent dépasser
- 12 métres au faitage
- 11 m tres 7 | dacrot r
- 10 m tres 7 |1 d®gout
Implantation par Les constructions Les constructions doivent étre implantées
rapport aux voies doivent étre implantées soit " 18 . ) .
) o . - al i nement
et emprises | 6al i gneme I Ajout déune
publiques un recul minimum de 5 - soit avec un recul minimum de 5 metres différente pour le
metres par rapport au par rapport au bord de chaussée de la secteur ULa, qui
82
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Zones et Principales Principales caractéristiques du présent PLU Principales
secteurs du PLU caractéristiques du évolutions
/ (zone de précédent PLU
| 6anci en
bord de chaussée de voirie. permet une
la voirie. Pour le secteur UlLa, les constructions doivent reglementation plus
°tre implant®es soit souple.
s®paratives, soit en re
des limites séparatives p our permettre
| 6i mpl antation du terrai
Espaces verts .1 arbre / 50 m2 SHOB | 10 % pleine terre Léinscriptiocd
selon projet 1 arbre / 50 m2 SDP selon projet pourcentage de
1 arbre / 50 m? aire de 1 arbre / 50 m? aire de stationnement pleine terre sur les
stationnement espaces libres permet
de renforce
pour la biodiversité et
de | imiter |
|l Gurbani sat.
ruissellement des
eaux pluviale.
1AU Emprise au sol 70% 70% Pas de modification.
Hauteur A | dexcept i ol lLes constructions mesurées a partir de la voie | Création de la zone
ouvrages techniques créée avant aménagement (hors dépassement 1AUb poury
(cheminée, technique tels que les cheminées, antennes, Permettre une mixité
antennes...), les pylénes...) ne peuvent dépasser fonctionnelle et une
hauteurs maximales hauteur plus
hors tout des - 13 metres au faitage en 1AUa; importante .
. N - 18 metres au faitage en 1AUb ;
constructions, a - R
| 6exception - 15 métres au faitage en 1AUc. Passage de la )
équipements publics, hauteur en %AUb a
13m pour laisser de la
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sont limitées a :

- 12 m au faitage
en 1AUa

- 15 m au faitage en
1AUc

marge au projet de la
ZAC Grand Parc. La
hau teur des 18
metres pour la zone
1AUb est
conditionnée par la
n®cessit @lesd
commerces ou des
|l ocaux dobact
services, ou
dd®qui pement
ddi nt ®r °t c(
services publiques en
rez-de -chaussée .

Afin de garantir une
intégration de ces
haute urs avec les
quartiers existants qui

jouxtent le secteur, la
programmat i (
groupe scolaire et
ddun doj o, ¢
la zone 1AU et la

zone pavillonnaire a
| 6Est, devr &
permettre une
transition des
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hauteurs en faveur
des habitations
individuelles a
proximité.

Implantation par
rapport aux voies
et emprises
publiques

e | excepti
constructions

implantées autour de la
place publique figurant

au document
graphique, la
construction doit
sdi mpl anter

-soit en | i mi
publigue ou de voie
ouverte a la circulation
générale ;

-soit en recul de 3

meétres minimum par
rapport cette limite.

la construction doit sdim
soit en | imite ddempris
ouverte a la circulation générale ;

-soit en recul de 3 métres minimum par rapport

cette limite.

Pas de modification.

Espaces verts

20% pleine terre

50 % pleine terre pour les espaces libres de
toute construction

Renforcement du
pourcentage de

pleine terre pour
garantir un intérét fort
sur le secteur de

projet pour la
biodiversité et limiter

| 6i mpact de
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sati

| ur bani
ruissellement des

1AUiI

des constructions est
de 15 m,

des ouvrages
techniques (cheminée,
antennes...).

naturel avant aménagement (hors
dépassement technique tels que les
chemi n®es, antennes,
peuvent dépasser 15 metres au faitage.

eaux
Emprise au sol 70% 70% Pas de modification.
Hauteur La hauteur maximale Les constructions mesurées a partir du sol Pas de modification.

p

Implantation par
rapport aux voies
et emprises
publiques

Si l'accotement est
inférieur a 6 m entre la
chaussée et
I'alignement, un retrait
de 4 m minimum est
imposé a toute
construction.

Si | daccot em
supérieur ou égal a 6
meétres, les

constructions doivent
sdi mpl anter

| 6ali gnement
un retrait minimum de 5

m par rapport aux voies

Les constructions doivent étre implantées en
retrait avec un recul minimal de 4 métres par
rapport aux voies et emprises publiques.

Pas de modification.
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et emprises publiques.

Espaces verts

20% de la surface en
espace en plantations
déarbustes (
d'essences persistantes,
espaces libres non
plantés engazonnés. 2
arbres / 100 m2 espace
libre

30% de pleine terre

2 arbres / 100 m2 espace libre

Renforcement du
pourcentage de
pleine terre pour

garantir un intérét fort

sur le secteur de
projet pour la

biodiversité et limiter

|l 6i mpact

| dur bani

ruissellement des
eaux

de
sati

2AU

Emprise au sol

[ ndest p a

pas

fix® de

r

9

Pas de modification.
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regle.

Hauteur

Pas de modification.

Pour les batiments
d'exploitation agricole,
la hauteur totale

n'‘excédera pas 20 m

hauteur totale n'excedera pas

au faitage
- 11 m tres
- 10 m tres

ot Ot

12 metres

acrot
®gout

Tr

(I ndest pall néest pas fix® de r g
regle.
Implantation par Les constructions | | | néest pas fix® de r gl Réductiondela
rapport aux voies doivent s 6i mpl an bande
et emprises retrait de 25 m par ddi nconstr uq
publiques rapport a la RD31. long de la RD31.
Ell es doiven
" | dal i gnenm
retrait des autres voies.
En cas de retrait, la
distance doit étre au
moins égale a la moitié
de la hauteur de la
construction.
Espaces verts Pas de modification.
Il ndéest pas|ll ndest pas fix® de r g
regle.
A Emprise au sol I'l ndéest pas fix® de r gl Pasdemodification.
I'l nbéest pas
regle.
Hauteur Pour les batiments d'exploitation agricole, la La hauteur des

constructions est
limitée, ainsi que pour
les installations
techniques afin de
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Zones et

secteurs du PLU

/ (zone de
danci

en

Principales
caractéristiques du
précédent PLU

Principales caractéristiques du présent PLU

Principales
évolutions

au faitage.

Pour les installations techniques nécessitant des
hauteurs plus i
cheminées), celles -ci ne devront pas dépasser
15 métres.

mportante

di sposer doy
reg lement moins
permissif, tout en
pérennisant les

activités agricoles.

En plus de cela, les
antennes relais ne
sont pas autorisés.

Implantation par
rapport aux voies
et emprises
publiques

Les constructions ne
peuvent étre

i mplant ®es (¢
retrait minimum de 20
métres par rapport a

| 6ali gnement
hangars, et entre 5 et

20 m pour les autres
constructions.

Les constructions ne peuvent étre implantées
qgudavec un retrait mini
rapport ~° I 86alignement
entre 5 et 20 m pour les autres constructions

m
p

Pas de modification.

Espaces verts

un arbre de haute tige
pour 50 m2 de SHOB

un arbre de haute tige pour 50 m2 de surface
de plancher

Pas de modification.

N Emprise au sol 5% Pas de modification.
5%
Hauteur En aucun cas, la | En aucun cas, la hauteur d'une construction Pas de modification.
hauteur d'une mesurée a partir du sol naturel avant
construction mesurée a aménagement, jusqu'au sommet du batiment
partir du sol naturel (hors dépassement technique tels que les
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Zones et

/ (zone de
danci

secteurs du PLU

en

Principales
caractéristiques du
précédent PLU

Principales caractéristiques du présent PLU

Principales
évolutions

avant aménagement,
jusqu'au sommet du
batiment (hors
dépassement
technique tels que les
cheminées, pylénes...),
ne peut dépasser 7 m.

cheminées, pylénes...), ne peut dépasser 7 m.

Implantation par
rapport aux voies

Les constructions
doivent étre implantées

Les constructions doivent étre implantées avec
un recul minimum de 10 metres par rapport a la

Pas de modification.

et emprises avec un recul minimum voirie.

publiques de 10 métres par
rapport a la voirie.

Espaces verts Les espaces boisés | Les espaces boisés classés figurant au plan sont | Pas de modification.
classés figurant au plan soumis aux dispositions de l'article L.130.1 du
sont soumis aux | code de l'urbanisme.

dispositions de [larticle
L.130.1 du code de
l'urbanisme.

Des plantations
d'arbres de haute tige,
la création d'un écran
de verdure pourront
étre expressément
demandés a raison
d'un arbre pour 50 m?
de plancher pour une

Des plantations d'arbres de haute tige, la
création d'un écran de verdure pourront étre

expressément demandés a raison d'un arbre
pour 50 m2 de plancher pour une meilleure
insertion des béatiments fonctionnels dans le
paysage. Les aires de stationnement
découvertes de plus de 4 emplacements

doivent étre plantées a raison d'un arbre de

haute tige au moins pour 50 m2 de la superficie

affectée a cet usage. Les plantations devront

étre uniformément réparties.
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meilleure insertion des
batiments fonctionnels
dans le paysage. Les
aires de stationnement
déc ouvertes de plus de
4 emplacements
doivent étre plantées a
raison d'un arbre de
haute tige au moins
pour 50 m2 de la
superficie affectée a
cet usage. Les
plantations devront
étre uniformément
réparties.

Les arbres abattus pour
des besoins de
construction d oivent
étre remplacés par des
plantations

équivalentes d'espéces
indigénes.

Les proportions des

essences (

pl ant ®s sur
public seront
composées a raison de
25 % de persistants et
de 75 % de feuillus.

Les arbres abattus pour des besoins de
construction doivent étre remplacés par des
plantations équivalentes d'espéces indigénes.

Les proportions des essg¢
sur | despace public sero
de 25 % de persistants et de 75 % de feuillus.
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8. ARTICULATION AVEC LB DOCUMENTS SUPRA
COMMUNAUX
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L e Pl an | ocal ddur bani s me sdi ns dr lietSchémaa Directeuru Bépartensedtal edes Carriere S

reglementaire global et doit étre compatible avec des (SDCA),

jogumcce:n'(tjs ge tr?lrjgbsu_p®r|eur Su-'vantﬂaluetF;Itarne Q@giloor”fleilt'alc‘)ﬁlll‘ljms%ation de
u cade € oYurbantsme et As s i midd-®ance PREOMA), le Plan Régional

T le Progr amme Local dRLH) ld®& Hm bi t at dElimination des Déchets Dangereux (PREDD), et le
Communaut ® ddaggl om®r ati on dO6Evry Pdemt r d e EsR@dnuncet,i on des D®chet s (o

le Pl an des d®pl acemen-desFrance bai ns (%IROEPIF)'e
(PDUIF).

Par ailleurs il doit étre conf or me aux Servitudes

En | 6absence de SCoT, l e PLU de %JBI'HUSSSILLJJ?)’I%' Pl%n d? Pra@%op%f |ﬁq[ues (PPR) ou 461 nt
concern® dans un rapport de compaatLﬁobLﬁel T tcui:lgr ot nte
L1317 du Code de | 6Urbani sme, par

1 le Schéma Directeur de la région lle  -de -France (SDRIF),

T leSch®ma Directeur dd Am®nsiiapne me nt et de Ge
des Eaux (SDAGE) Seine-Normandie 2016/2021,

T leSch®ma ddAm®nagement et de Gesti on des Eaux
(SAGE) Nappe de Beauce,

T le PI an de Gestion des R{PSRu e s ddl nondati on
2016-2021 du bassin Seine Normandie.

En | 6absence de SCoT appmiéergydit de | a m° me ma
en outre prendre en compte :

1 le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE)
lle-de -France,

T e Pl an Climat Energi e Territori al (PCET) de I
Communaut ® doOoAggl om®r ati on £vry Centre Essonne,

(@]
0]
X
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x Documents dont le PLU doit étre compatible

Documents Etat ddéavanackjmetitnt”™ elta dat e ¢ Déclinaison des orientations et objectifs supra
supra- communaux au sein du PLU de Bondoufle
communaux
PLHde la Afin de participer B | 6ef fo
Communauté construire 70 000 logements par an pour répondre a la . o
d6agglom@crise du |l ogement la CA dc~)ERelancerlaconstructlonneuve : Cet objectif se
ddEvry Ce|ganssonPLH un objectif de constructions de logements CG(r)nf];®Ll fe a:_rjs: bpi'r sjl It';?”
Essonne de 566 pour la période 2011 -2016, dont 1 69 de logements a arc. ou ant semal o

permettre de développer fortement le parc

locatif social afin de combler le déficit SRU. |l
sdbagira ®gal ement de d®ve
Les priorités pour Bondoufle : logements. Le reglement de la zone AU permet
ainsi réalisation des objectifs de construction.

sociaux, soit un objectif annuel de 94 logements entre
2011 et 2016.

- Relancer la construction neuve pour poursuivre le

développement de la commune et diversifier le parc de Le PADD énonce des objectifs de construction
logements. de logements allant dans le sens du PLH :

Cette relance devra per mettre de répondre a | «Assurer une croissance raisonnée de la

déi mportants besoins Edeé ed®dal population en visant un objectif de production

| Gouverture doun nouveau pimg de | ogements ~ | 3®chelle
suite a la révision du plan d&exposi ti on a)|ogementsa horizon 2027 soit 200 lo gements

| 6a®rodrome de Br®tigny.. supplémentaires par an (entre 2016 et 2027).  »

- Accompagner le vieillissement de la popul ati on
d 6n phénomeéne nouveau, qui s emb | e s & ac c ®Il Cesobjectifs se réaliseront en grande partie dans

Le PLH devra permettre de prendre en compte les secteurs de projet mais eégalement en

| 6®mer gence de besoins dbada p|renouvellementdu centre ancien, permis par le

grand age afin de favoriser le maintien a domicile. r glement de | densembl e d
- Favoriser le renouvellement du centre an  cien. Les OAP mettent e n avant des possibilités de
Quelques opportunités fonciéres dans le centre ancien densification ou de rénovation de logements afin
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(ancien pr esbytére, ancien garage) ont pu étre
exploitées dans les années 2000. La ville souhaite
poursuivre cette dynamiq ue afin de consolider son
centre.

- Traiter le vieillissement du parc de s années 1970.
Bondoufl e ne pr®sente pas
déqualifiés. Toutefo is, le parc développé dans le cadre
de la ville nouvelle nécessite une remise aux normes,
not amme nornpoim @ vue thermique et
environnemental. Le PLH, atraversdes o ut i ihgénieded
eteddaccompagnement technique,
nécessaire réinvestissement patrimonial.

dode

ddatteindre |

logements.

es objectifs

Le Plan de
Déplacements

Ur bai nded 6
France (PDUIF)

Le Plan de D®pl ace maa-France (RDDIR)i
a été révisé et actualisé pour fixer des objectifs et un
cadre aux politigues de d®pl a

L6®chel on r®gional du docume
des politigues des acteurs de la mobilité pour tous les
modes de déplacements.

Le PDUIF en vigueu r définit les objectifs suivants :
o une diminution de 3 % du trafic automobile ;

o0 une diminution de la part de la voiture particuliere
dans le nombre de déplacements motorisés
internes a la grande couronne ;

0O une augmentati on de | 6ufg
collect ifs de 20 %, leur part modale devant
dépasser le tiers des déplacements domicile -travail
et domicile -école ;

0 une augmentation de 10 % de la part de la

Le PLU de Bondoufle reléve les défis du PDUIF
dans l a mesure oY% il T u
meilleure performance du réseau de transports

en commun, de la réduction de | aut omol
profit des modes doux et
déplacements cyclistes et piétons.

Le PADD intégre les défis du PDUIF a relever

not amment au sein de |60
au sein de | 6objectif 2
principales orientat ions sont les suivantes :
o Privilégier les liens inter quartiers ;
0 Requalifier les axes routiers et leur
accessibilité ;

0 et bénéficier des projets de transports en
commun.

Loensemble des OAP du PL
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marche dans les déplacements domicile -école ; les défis du PDUIF, notamment au su jet des

5 un doublement des déplacements a vélo ; déplacements doux et des transports collectifs.

Ldarticle 6 du r gl ement

0 une augmentationd e 3 % de la part des tonnages .
le stationnement des cycles.

de marchandises achemi n®e g
le fer. E Les orientations du PADD ainsi que leurs
traductions dans les OAP, essentiellement,
permettent au PLU do°
le PDUIF.
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Le Schéma
Directeur
R®gi on a-l
de -France
(SDRIF)

Le SDRIF a été approuvé le 18 octobre 2013, il définit le

proet ddam®nagement et de d ®V
| 6espace francilien © | &6hori z
Ce document traite de différentes thématiques

renouvellement urbain, habitat, Trame verte et Bleue,
Paysage, risques, nuisances, énergie, climat, gestion de

| deau et des d®c het s. Les di
sont les suivants.

N *‘a\ Le SDRIF 2030

urbain et

ement

Renouvell cons

o Augmenter la densité humaine et la densité
moyenne des espaces dodhahb
dans les «espaces urbanisés a optimiser » qui
concerne quasiment | 6densen

o0 Prévoir la densification renforcée du secteur de la
gare identifiée comme «  secteur a fort potentiel de
densification », pour répondre aux besoins locaux
et régionaux

0 Prévoir la densification du nord de la commune

E Le PLU de Bbondoufl e sdi
objectifs du SDRIF répondant aux logiques
métropolitaines tout en assurant la
préservation des grands  équilibres
bondouflois et la qualité du cadre de vie.

ns

Extrait de la carte de destination générale du SDRIF centrée sur la
co mmune de Bondoufle

das  Les fronts urbains d'intérét régional
Les espaces agricoles
Les espaces boisés et les espaces naturels
Les aspaces verts et les espaces de loisirs
#%  Les espaces verts et les espaces de loisirs d'intérét régional a créer
Les continuités
Aoy Fapace de reapiation (F), inmor agricole et foestire (),
confirwité écalogique (E) liason verte )

B Lefleuve et les espaces en eau

Les espaces urbanisés
Espace urbanisé & optimiser

Quartier & densifier & proximité d'une gare

== Secteur a fort potentiel de densification
Pour répondre aux différentes orientations et
objectifs du SDRI F, | xe 1P
objectif 1, de répondre aux objectifs de
production en permettant le renouvellement
urbain en densifiant les zones existantes et en
requalifiant les surfaces actuellement urbanisées
notamment en centre  -ville.

De plus, une étude sur le potentiel foncier a
| 6®chell e de | a réatiséem(tappert
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identifiée comme «secteur d 6 u I de présentation).

preferentielle ». Le réglement permet la densification des

secteurs en autorisant les constructions de moins

de 150 mi déemprise ausUS
(UBa, UBb, UBc). Ces secteurs sont des zones
déhabitat i ndividuel di s

plus de parcelles ayant un potentiel de
densification.

Habitat
0 Réaliser un effort de construction sans précédent . _ o .
construire 70 000 | ogements par & La premiére orientation identifiée dans le PADD
| &-tel-Feance. (axe 1, objectif 1) est de « répondre aux objectifs

B _ de productio n de logements supra -communaux
0 Les documents dourbanisme|gfin déassurer une croi s
u

nouveaux espaces _dO rbani gpopulation ». Ainsi, elle est traduite par
maitrisés, d ens e s , en | ien avec

déd®qui pement s 0 Assurer une croissance raisonnée de la

population en visant un objectif de

Enjeux specifigues a Bondoufle : Mobilisation non production de lo gement s
obligatoire des capacit®s dode communal e d & &00vJogements &2
8 En compl ®ment de | deffort horizon 2027 (150 000 m2 de SDP sur la ZAC
au sein de tous les espaces urbanisés, le SDRIF offre du Grand Parc), soit environ 200
des capacit ®s déextensi on logements supplémentaires par an (entre
natures. La commune comporte deux secteurs 2016 et 2027).

dourbanisation pr®f ®renti|peux secteurs de projets prévus au sein du
D19/D312 (Grand Parc) et de la D31 (Secteur Bois |gocument doéurbani sme perf

Bailleul), qui ont une cafauxattentes du SDRIF concernant la thématique
ha par pastille représentée sur la carte, que la habitat par :
commune peut ouvrir 7 | 6u

0 le projet du Grand Parc, qui prévoit la
réalisation 150000 m2deSDPd 6i ci 2
plusieurs tranches de construction.

des besoins a court et moyen terme et des projets.

Cette extensionperm et t ait ddattein
moyenne des espaces dohabi
35 logements par ha, ou au moins égale a la 5 Et le projet de résidence
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densit® moyenne des espace

|l a date ddapprobation dzti
était déja supérieure a 35 logement s par ha.
Gestion de | deau et des d®che
0 Assurer un accés équitable et durable aux
ressources en eau
0 Garantir les grands équipements techniques
essentiels au fonctionnement de la région

métropolitaine

o Diminuer les pollutions ponctuelles des milieux pa r

les polluants classiques, notamment liées a
| assaini ssement

o Améliorer la valorisation des déchets

Trame Verte et Bleue

o Préserver le caractere multifonctionnel des
continuités écologiques

0o Eviter | es i mpacts des prsg
réservoirs de Dbiodiversité et les continuités

intergénérationnel comptant environ 94
appartements et 22 maisons.

Dans son axe 2, objectif 3, le PADD prévoit de
favoriser les aménagements respectueux de
|l denvironnement . I pr ®c
un cycle urbain durable ¢

0 Observer strictement les régles encadrant
| a gestion de | dass
territoire

0O Poursuivre | dam®Iliora
déchets dans la ville en assurant la
continuité des initiatives de prévention et
en mettant en Tuvr e
nécessaires a une collecte efficace des
déchets.

Le réglement va dans ce sens en précisant dans

|l darticle 8 (disposition
prendre en compte en ter
ddali mentation en eau pot
déchets.

Le PADD va dans une réduction de la

consommati on ddespace p
espaces naturels et agricole de la commune. En
ef fet, i est au sein d

mod®r er |l a consommati on (
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écologiques agricol es en r®dui sant a
surface des zones a urbaniser définies au PLU
précédent au profit de la zone naturelle et
agricole (environ 26ha).

o0 Pérenniser la vocation des espaces verts publics,
valoriser les espaces ouverts privés insérés dans la
ville dense et optimiser |
ces espaces De pl us, | daxe 2, obj e

spécifiguement a la préservation de la Trame

Verte et Bl eue du terri

«Protéger le patrimoine végétal de Bondoufle au

0 Réserver des emprises fonc ieres dans les zones
carencées en espaces verts, notamment dans les
opérations de renouvellement urbain

sein du réseau écologique local et régional ».
Enjeu spécifigue a Bondoufle
0 Pérennisation ddune continuit®
nord au sud (VRA) , sous la form
verte, agricole et/ou forestiére, constituant un La continuité VRA est confirmée par le zonage
espace de respiration. ai nsi gue des mesures au

Bailleul préservant un espace de respiration et
une liaison verte
Paysage

0 Valoriser | es gr adedFsanceay s a

0 Les formes urbaines nouvelles, tout en répondant
aux objectifs de densification, doivent prendre en
compte les caractéristiques paysageres, et les
élément s doéurbanisation tra

Le PADD prévoit dans son axe 2, objectif 2 de
Préserver la qualité du cadre de vie, valoriser les
paysages percus et le patrimoine local. Ainsi, il

met en avant de
Enjeux spécifigues a Bondoufle

0 Renforcer | 6i mage de
0 Préservation et valorisation du parc du Golf, en tant une attention particuliére a la qualité des
gubespace vert et de | oi si entrée s de ville
O Inscription ddun Front u d Préserver le tissu urbain et la morphologie
(FUIR), sur la partie sud du territoire communal. Le résidentielle de la commune.

but de cet outil crée par le SDRIF est de limiter la
consommation fonciére et de construire des limites
ddurbani sati on daeah dquel ndute s

A noter, les orientations du PADD liees a la
biodiversité (trame verte et bleue) et leurs
traductions au sein du PLU participent a
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urbanisation est proscrite. Le PLU doit déterminer la
position exacte de ce front urbain et de ses
modal i t®s ddéam®nagement

Risques et nuisances

0

Réduire la vulnérabilité de la ville aux risques, aux
pollutions et aux nuisances

Lutter contr e isatidnidespalsr m®a b i
Rechercher une utilisation raisonnée des sites
pollués

Proscrire la localisation de nouvelles activités a
risque important pour la population

de
on

Privil ®gi er un
favorisant | i

cycl e
nfiltratdi

Enerqgie -Climat

0

Atteindre | e
énergétique

Réduire la vulnérabilité de la région

Structurer des bassins de déplacements moins
dépendants de la voiture individuelle

Privilégier des espaces bétis économes en

facteur 4 v [

répondre aux objectifs en termes de paysage du
SDRIF.

Les OAP font mention de coulée verte a créer,
de trame paysagére a préserver ou a créer ainsi
que de front urbain a valoriser.

Le reglement (article 4 essentiellement de toutes
les zones) et le zonage (N et A) participent a la
préservation des paysages de la commune.

Lébaxe 2, objectif 3 r®po
en termes de risques et nuisances en visant a la
suppression des inondations, la prise en compte
et | att ®nuation de | O et
nuisances.

Les OAP prennent en compte les risques et
nuisances existantes comme par exemple la
r®al i sati on doun trai
secteur inondable le plus proche de la D31 (OAP
Bois Bailleul).

t e

Enfin, le réglement prend aussi en compte les
risques et nuisances afin de limiter les incidences
sur |l es popul ati ons, par
zonage (N ou A pour les secteurs les plus
concernées) ou une bande de recul par rapport

a la voie pour les nuisances sonores.

Le PADD du PLU va vers la pou rsuite des efforts
des collectivités en matiére de sobriété carbone

et de réduction des consommations
énergétiques liées au transport et au tissu urbain
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ressources

o Augmenter la densité humaine et la densité
moyenne des espaces dohab
dans les espaces a densifier a proximité des gares

0 Des orientations en faveur des modes alternatifs a
la voiture individuelle

o0 Permettre la mobilité quotidienn e des personnes,
fondée sur un développement massif du recours
aux transports collectifs et aux modes actifs,

O Permettre | a mutual i sat

stationnement.

(axe 2, objectif 3).

De plus, les OAP sont le lieu privilégié pour
encadrer les futures constructions.  Par exemple,
| dOAP du Bois Baill eul p
deux sources diff®rentes
aux boOti ments et | 6 OAP d

cr®ation ddun r®seau de o

SDAGE Seine
Normandie

Elaboré puis adopté par le Comité de Bassin Seine
Normandie, le SDAGE 2016 -2021 a été arrété le 1ler
décembre 2015. Il fixe les orientations fondamentales
d'une gestion équilibrée de la ressource en eau et des

objectifs de qualité et de quantité des eaux, d éclinés
autour ddobjectifs qui concer
risques | i ®s ° | 6eau, et | a p

Les principales dispositions du SDAGE en lien avec les
documents dour bani s me

- Maitriser les rejets par temps de pluie en mili eu

Le PLU de Bondoufle est compatible avec le
SDAGE Seine Normandi e :

o Il porte une attention particuliere a la
gestion du cycl e de
toute nouvelle dégradation des milieux
aux cour s ddeau Vi a
reglementaires relatives a la gestion de
| assaini ssement et u
limitant le risque de pollution diffuse et/ou
ponctuelle des eaux superficielles comme
souterraines dans les secteurs a enjeu.

urbain

- Adopter Hne gestion des ’ Aas nc?)r;[ceernréé ;ra ncsegemfnd: |
agricole permettant de réduire les risques de (F:)a tage dp(") e: ol: abl e
rui ssell ement, dd®r osi on € P 9 u-p
vers les milieux aquatiques (protection des 0 Le PLU vise a un développement cohérent
éléments fixe du paysage, limitation du drainage) et modéré dan s la limite des capacités

- Protéger | es captages dboeau ¢ flercr).tg'rlelmentat|on en €
la consommation humaine contre les pollutions. toire.
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- Préserver et restaurer la fonctionnalité des milieux 0 Les OAP ainsi que le zonage participent a
aquatiques continentaux ainsi que la biodiversité la prise en compte des orientations du
(espaces de mobilité, frayeres, foréts alluviales) SDAGE dans le PLU. Ainsi, ke réglement va

dans ce sens en pr ®ci

(dispositions comm unes) les regles a

prendre en compte en termes

ddassainissement et d

- Mettre fin & la disparition et a la dégradation des
zones humides et préserver, maintenir et protéger
leur fonctionnalité

- Prévoir une gestion durable de la ressource en eau potable.
anticipation des impacts liés au changement - N .
( ntcip P g E Ainsi au méme titre de le SDRIF pour les
climatique) . . .
t h®mati gues |l i ®s
- Préserver et reconquérir les zones na turelles compatible avec le SDAGE.

ddexpansion des crues

- Ralentir le ruissellement des eaux pluviales sur les
zones aménagées.

Le SDAGE 20162021 a été annulé par le tribunal
administratif de Paris en Jan
ddun out il de connai s s an engux
écologiques majeur et actualisé.

En conséquence, le PLU de Bondoufle devra étre
compatible avec le SDAGE du Bassin Seine -Normandie
2010-2015.

Le SDAGE du Bassin Seine-Normandie 2010 -2015 a été
adopté par le comité de bassin du 29 octobre 2009. Le
SDAGE 2010-2015 accompagné de programme de

mesures (PDM) visait des objectifs environnementaux trés
ambitieux qui sont rappelés ci  -dessous pour les principaux

f 68, 6% de masses ddeau de
en bon état ou bon potentiel écologique a
| 6 heanr2015 ;
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T 35,8% de masses ddeau sol
chimique en 2015.
Pour ce faire, le SDAGE Seine -Normandie 2010 -2015
prévoit :
1 De diminuer les pollutions ponctuelles des milieux
par les polluants classiques ;
i De diminuer les pollutions diffuses des milieux
aguatiques ;
91 De réduire les pollutions des milieux aquatiques par
les substances dangereuses ;
i De réduire les pollutions microbiologiques des
milieux ;
T De prot ®ger |l es capt adg
| dal i me n teaupotable actuelle et future ;
1 De protéger et restaurer les milieux aquatiques et
humides ;
91 De gérer larareté de la ressource en eau ;
T De | imiter et pr ®venir | e
SAGE Nappe de Le Sch®ma dOoAm®nagement de G¢LOaxe 2, objectif 3 r®po
Nappe de Beauce a été arrété le 11 juin 2013, et validé en termes de risques inondation en visan t a la
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Beauce en juin 2014 par | a Commi s s i gsuppression des inondations, la prise en compte
objectifs en termes de et | 6att ®nuation de | 6e
- Gérer quantitativement la ressource nuisances.
o gérer et maitriser les prélév ements ; Dans_ son axe 2, gbjectlf 3, le PADD prévoit de
_ N o favoriser les aménagements respectueux de
0 s®curiser |dapprovisionne| genvir on (ck ncemptéments dans le
o Ilimiter | 6impact des f or gparagrapheli ® ° | a gestion 0d.e
ddeau.
- Assurer durablement la qualité de la ressource .
De plus, le réglement va dans ce sens en
0O pr®server la qualit® de |pr®cisant dans | darticle
en eau potable (AEP) ; les régles a prendre en compte en termes
o réduire les pollution s diffuses par les nitrates etles |d0assai ni ssement et doda
pesticides ; potable.
0 réduire les pollutions issues des rejets des eaux
usées et des eaux pluviales. - . .
P E Au méme titre que le SDAGE etle S DRIF, le
- Préserver les milieux naturels PLU est compatible avec le SAGE Nappe
o restaurer la continuité écologique et la de Beauce.
fonctionnalit® morphol ogi
0 préserver les zones humides (disposition n°18).
- G®rer et pr ®venir | es roi
ruissellement
0O pr®server l es zones ddex
zones inondables
PGRI Seine Le PGRI Seine Normandie a été arrété le 7 décembre 2015 La commune de Bondoufl e
Normandie par le préfet coordonnateur du bassin. Son application est par un PPRIi ou un TRIi ou
entrée en vigueur le 23 décembre 2015. crues. EI |l e ndest d o ncles
Il fixe pour six ans les 4 grands objectifs a atteindre au orientations 1.A.3, 2.C.3 et 3.E.1 du PGRIi.
travers de 63 dispositions associées sur le bassin Seine -
Normandie pour réduire les conséquences des
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inondations sur la vie et la sant¢é humaine,
| denvironnement, | e patrimoin
1. Réduire la vulnérabilité des territoires ;
2. Agir sur | dal ®a pour r ®dui
3. Raccourcir fortement le délai de retour a la
normale des territoires sinistrés ;
4. Mobiliser tous les acteurs pour consolider les

gouvernances adaptées et la culture du risque.

Certaines dispositions sont spécifigues aux documents
ddur bani

sme. |1l sdagi:it di spos
Intégrer un diagnostic de vulnérabilité des territoires
dans | 6®l aboration des p I
(chap. 1.A.3)
Protéger les zones humides pour prévenir les
inondations fréquentes (chap. 2.A.1)
Prévenir la genése des inondations par une gestion
des eaux pluviales adaptée (chap. 2.B.2)
I denti fier | es zones doex
| 6®] aboration des documetr{
des connaissances / outils risques disponibles
(chap. 2.C.3)
Et ma’ triser | durbanisatiag
3.E.1)

Au m°me titre que | e SDIF
répond aux attentes du PGRi en termes de

risques en visant a la suppression des inondations,

| a prise en compt e et
| densembl e desgisancéessques et
Les OAP prennent en compte les risques

existants.

Enfin, le réglement prend aussi en compte les
risques afin de limiter les incidences sur les
popul ati ons, par |l a mise
(N ou A pour les secteurs les plus concernées).
Les différents zonages permettent de limiter le
ruissellement urbain. Cet enjeu est également
pris en compte dans les OAP avec des
aménagements spécifiques pour limiter ce risque

de ruissellement.

E Au méme titre que le SDAGE et le SDRIF, le
PLU est compatible avec le PGRI.
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x Documents a prendre en compte

Documents Et at ddéavancement et obj et ° Déclinaisondes orientations et objectifs supra
supra - communaux au sein  du PLU de Bondoufle

communaux

Le Schéma Le SRCE est le volet régional de la Trame Verte et Bleue

Régional de instauré par les lois Grenelle | et Il. Ce schéma prend en

Cohérence compte les orientations nationales pour la préservation et

Ecologique la remise en bon état des continuités écologiques ainsi

(SRCE) llede - gue les éléments pertinents des schémas directeurs

France d'aménagement et de gestion de l'eau. Il identifie la

Trame verte et bleue, spatialise et hiérarchise les enjeux de
continuités écologiques a I'é  chelle régionale, et il propose
un cadre d'intervention.

L e S RCEdedrrariceé & été approuvé par délibération
du Conseil Régional le 26 septembre 2013.

La r®ducti on de | a cConS§

prévue au PADD contribue a préserver les
espaces naturels et agricole de la commune.

Concernant Bondoufle, le SRCE met en avant trois zones
gui sdéinscrivent dansntdea tr am

- un r ®servoir de bi odi ver s

superficie de 27 hectares, (Bois de Saint -Europe) |D€ Pl us, l daxe 2, obj g
identifié en tant que ZNIEFF 1 spécifiguement a la  préservation de la Trame
. o Verte et Bleue du terri
- un couronnement boiseé sur les limites communales, «Protéger le patrimoine végétal de Bondoufle
- et des espaces agricoles ouverts au Sud. au sein du réseau écologique local et
régional ».

Le zonage des espaces remarquables identifiés
au SRCE en A ou N a été mis en place dan s le
document ddur bani s me p
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secteurs identifiés par le SRCE.

E Ainsi, le PLU prend en compte le SRCE.

LeSRCE do Il e de |

Camnneantac de Ia T\/R

: CONTINUITES ECOLOGIQUES
u..:.‘. Ganevsove dex BOSL v b7 : 4 Réservoirs de biodiversité
: ol o A7 T Reasevonda vt
5 N N ) |" Corridors de la sous-trame herbacée

Comidors fonctionnels des prairies, friches
ot dépendances vertes

Cormidors & fonctionnalté réduite des pranes, nches
o dépendances verles

OCCUPATION DU SOL

Lisséres urbanisées des boisements de plus de 100 hectares

AAAAA

Le Plan Climat La CAECE a adopté le 29 juin 2015 son Pl an Climat Energie | Le PADD du PLU engage a la poursuite des
Energie Territorial | Territorial. Il porte a la fois sur le patrimoine, services et efforts de la commune en matiére de sobriété
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(PCET) de |compétences de la CAECE mais aussi sur le territoire. Une carbone et de réduction des consommations
Communauté étude visant a identifier et cartographier les potentialités énergétiques liées au transport et au tissu urbain
dd Aggl om®| en énergies renouvelables du territoire a également perm is | (axe 2, objectif 3).
Evry i S o_ta_f finer I e diagnostic de ! Les OAP étant le lieu privilégié pour encadrer
ssonne erritoire. les futures constructions, il est prévu que les
Les objectifs stratégiques sont traduits en 24 fiches 0 | nouveaux projets soient exemplaires en
actions : matiére de consommations énergétiques et
5 SGengager vers un am®nager Iezz)mlssmnso:eG?Z?I(E)ﬁit;iesc?rredesGbatlmerg[s. o
durable du territoire ar g)xen;p_e, ° 45 u® ran q
o Promouvoir une mobilité et des déplacements cr®ation oun r®seadu €
durables E Le PLU pend donc en compte le PCET.
o Agir sur le bati résidentiel et tertiaire existant
0 Se doter ddéune strat®gie ®
o0 Faire évoluer le tissu économique
& Etre une collectivité exemplaire
o0 Mobiliser le territoire.
A noter, le PCET prend en compte le  Schéma régional.
A not® que | a Communaut® doAg
Sud a |l anc® | 6®l aboration de
et | 6a adopt® |l e 17 d®cembre
Le Schéma [Le sch®ma d®partement al des carri res r®vis® de | 0Ess
Directeur 2014.
Departementql\ Le territoire communal ndest pas concern® par des carHr
des Carrieres
(SDCA)
Le PREDMAd 6e|Le Pl an R®gi onal dOdEI i mi nat i gLes objectifs inscrits au PADD ainsi que la prise
Assimilés d 0 édke €rance (PREDMA) et le Plan Régional | en compte du réglement en vigueur dans le
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de -France d'Elimination des Déchets Dangereu x (PREDD) ont été

le PREDD approuv®s par I e C o n s-@ei-Hrance r
novembre 2009. Le PREDIF a été approuvé par le consell
et le PREDIF régional du 24 juin 2011.

Ces différents documents permettent

0O ddaugmenter | a part de d®c
0 de diminuer les déchets pr oduits.

reglement contribuent a la bonne prise en
compte de ces trois plans et de leurs objectifs

respectifs pr ®sent ®s d
| Environnement .
E Le document déurbani s

compte ces documents liés aux déchets.
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90 PERSPECTI VESBI ORENOLK®I L DE L OE/

91 _PLU Bondoufle_Rapport de présentation_Justifications des choix retenus 111



Le scénario « f i | d e» cdrréspoadia une vision prospective

t h®orique du territoire, consistant ° projeter 7 |l dhori zon 15/ 20
ans le développement constaté au cours des derniéres

années. Cela correspond a établir les perspectives

do®vol ution reéu etnerlrdiatbhosence do®l aboration du Pl an

Local doUr bani s me dans | e sc®nario d®mographi que 1

présenté ci -avant.

Une synthése par thématique des constats observés sous

forme dobébenjeux relev®es dans | e diagnostic territorial et | 0®t at
initial de | & pemmeitento de nd&terminer les
tendances pressenties dans ce scénario «  f i | de». | Beau

Ce scénario au fil de I'eau permet de mieux comprendre quel

est l'apport spécifique du PLU en matiére d'aménagement du
territoire. D'une maniére générale, le principal apport du PLU
réside dans une organisation rationnelle, a long terme et
économe de la vocation des espaces et de limplantation
d'équipements de toute nature

Il est détaillé pour chaque thématique environnementale

ri sques, nNui sances, degdéchets, maysagdse | eau et
et patri moi ne, consommati on dobdespaces, et biodiversit®.
Lédensemble de ce sc®nario par th®matique est d®taill ® dans

le tableau ci -apres.
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Synthése du diagnostic territorial Scénarioau« f i |

Se prémunir des risques et nuisances

- Trois risques majeurs : mouvement de terrain En | dabsence de r®vision du PLU, bien
(aléa  moyen a faible), inondation la commune, de nouveaux projets non coordonnés pourraient entrainer
(débordement et remontée de nappe), et | augment ati on not abl e de | i mper m®ae
risques de transport de matiéres dangereuses ruissellements urbains plus conséquents mena cant les habitations les plus
par canalisation et voie routiere. sensibles au risque inondation (terrains mal drainés, en bas de pente,

_ _ , proches du ru de | d0Ecoute S6il Pleuté)

- Quelques sites potentie llement  pollués,
essentiell ement dans | e De maniere plus générale, les changements climatiques attendus
la commune et le centre  -ville pourraient accentuer Il a f r @igquesmatwels elu

. . . . _ territoire aux conséquences humaines et économiques sur le territoire.
- Risque industriel faible (pas de site SEVESO).

. En | dabsence de r®vi si on du PLU, | O ¢
- Commune concernée par le PPBE (Plan du : ~ : ~
. N _ commune est susceptible déinduire | 6at
Bruit dans | 0Environnem{ . < -\ —
circulant sur des routes a risque de transport de matiéres dangereuses, ainsi
gue | e nombre dbéhabitations ° pr oxi mi
sans que | es d®vel oppements wurbains d
rapport a ces enjeux.
Si, dans les secteurs déja urbanis és, les nuisances sonores sont globalement
prises en compte, les nouveaux projets pourraient exposer davantage de
population.
Enjeu qui en découle : «Equilibrer les objectifs de développement urbain et de densification avec les enjeux de maitrise des risques

et nuisances »
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Gestion de | deau

o0 Etat mauvais pour la qualité écologique et la En | 6absence de r ®vi si onmatdiuonRBL Ud 0 elaq
gualité chimique de la Seine en aval de augmenteraient en |lien avec | daugment ¢
Bondoufle le scénario 1. Toutefois les capacités disponibles devraient suffire a garantir

. 5 | 6al i ment ation en eau de | a commune.

O Qualit® de | deau pot a

réglementations Avec l'augmentation de population attendue s ur le territoire, les

éguipements liés a l'assainissement collectif sont davantage sollicités mais

0 Les interconnexions, ainsi que la multiplicité S . A :
les capacités épuratoires devraient étre suffisantes.

des ressources mobilisables garantissant la
s®curit® déapprovisionn(En | 6absence de r®vision du PLU, | es
induire de nouvelles problém atiques de gestion des eaux pluviales. Dans un
contexte de changement climatique entrainant une répartition des pluies
plus marquée a travers les saisons (plus en hiver et moins en été), les eaux
pluviales risqueraient en effet de poser des problemes d'ino ndation ou de
8 Les eaux usées de la commune traitées par | rétention d'eau sur les secteurs les plus imperméabilisés (ruissellement

l es stations doé®pur at i-g urbain).

Amont de Valenton, dont la capacité

r®si duaire devrait per

O Une capacit® ddapprovi s
pour couvrir les besoins futurs de la population
a Bondoufle.

Ces phénoménes de ruissellement peuvent également entrainer des

) . o poll utions sont susceptibles de fre
besoins futurs modérés du territoire. . : o . .
écologique et chimique des eaux superficielles re
d Une forte imperméabilisation des sols politigues et actions publiques (réglementaires, techniques).
Enjeux qui en découlent
«Li miter |l es impacts de | durbanisation sur | &denvironnement et not
Assurer une geasitniiosns edme nlt 6 ops i mal e ci bl ®e not amment sur | 6am®I i o

suppression des inondations.  »

Gestion des déchets
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d Aucune unité de collecte et de décheterie En | absence de r ®vi si on du PL U,

sur la commune et aucune unité de commune impligue une augmentation du tonnage de déchets produits,
traitement toutefois modérée par la baisse de la production de déchets par habitant.
En effet, en dehor s du c atiduesepubligues ffelLPlan
o Une évolution en baisse de la production de . ~ S . d PUbEd e
déchets d is 2010 ati R®gi onal dOEI i minati on des D ® ¢ h €l -Brandd,®
echels depuls » aVee Uihe augmentation PREDMA, par exempl e), sdappliquent é

depuis 2014 meilleure prévention et traitement des déchets qui y sont produits.

Enjeu qui en décou le :

«Poursuivre | 6am®lioration de | a gestion des d®chets dans | a eni
mettant en Tuvre | es conditions n®cessai»¥es ° une coll ecte effica

Air, climat et énergie

o Des émissions de gaz a effet de serre liées En | absence de r®vision du PL U, | a
essentiellement au secteur des transports pourrait engendrer une consommati on
territoire ainsi que des émissions de gaz a effets de serre venant renforcer la

9 Une consommation énergetique liee au bati participation du territoire a  u phénomeéne de réchauffement climatique.

résidentiel : une typologie de bati trés

majoritairement individuelle (82%) et un parc Tous les dispositifs du PCET prévus sur le territoire ne pourront étre déclinés
bati ancien, ce qui augmente la demande sans |l es |l eviers dbéactions majeurs dbo
en énergie mobilis®s par ddautres ac pdrntetires de putieb éni g

partie contre la précarité des ménages liée a une augmentation de la
consommation énergétique du bati, méme si la hausse réguliére du colt

des énergies fossiles pourrait augmenter la vulnérabilité des ménages les

plus fragiles (notam ment propriétaires occupants aux revenus faibles,
parfois ©g®s, famille monoparental e, €

0 Le SRCAE et sa déclinaison locale via le Plan
Cli mat Energie Territor
et l e PCET de |1 86ex CAEC
consommations énergétiques du territoire.

0 Les potentiels éolien, solaire, ainsi que celui lié
a la géoth ermie et a la biomasse mobilisables
de maniere réaliste sur le territoire.

De plus, en dehors du cadre du PLU, les constructions neuves de plus en plus
performantes en termes de sobriété énergétique seront reglementées par
les réglementa tions thermiques en vigueur, diminuant également les risques
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0

0

Des secteurs propices a la mise en place de
réseaux de chaleur alimentés par biomasse

notamment identifiés sur le territoire
communal via le PCET.
Une qualit® de | boaner gl

de précarité de ces ménages.

I en va de méme pour les énergies renouvelables encouragées par

ddautres dispositifs mai s manquant d q
constructions.

En | 6abséde r®vision du PLU, l e ph®non
pouvant sbaccentuer dans |l e cadre du
rester tr s |imit® sur l a commune pu
gudun tissu pavill onnai fdleattenduadu tissunesistahti ¢
m° me en | 6absence de r®vision pourrail

faibles proportions.

Enjeu qui en découle

«Poursuivre les efforts des collectivités en matiere de sobriété carbone et réduire les consommations liée

S au transport et au tissu

bati »
Patrimoine et paysages
o0 Bondoufle est une ville nouvelle et ne En | 6absence de r®vi si on du PLU, ce
comporte pas dd®l ®men|{susceptibles dé°tre substantiell ement
patrimoine bati. d'entretien et/ou de protection.
o Aucun site inscrit ou classé ne concerne la Les entrées de ville pourraient devenir de plus en plus identiques et
commune dégradées p ar l a pr®sence do®lI ®ments non
N _ architectural ou paysager (extensions pavillonnaires de maisons identiques)
o 11 ndy a pas de sites i . e
sur I'ensemble du territoire.
sur la commune
0 Quelques maisons de bourg et éléments de
patrimoine remarquable | 6 ®g | -Denis
Saint-Fiacre, vieilles maisons de bourg en
116
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pierre, é

Enjeux qui en découlent

«Maitriser les évolutions des formes urbaines afin de prés

Assurer plus de liaisons entre les différents tissus.

erver le cadre bati et paysager qui caractérise la ville.

Valoriser et apaiser les entrées de villes trés routiéres et minérales. »

Trame verte et bleue

0 Des sites Natura 2000 a 4km : les Marais des
basses vallées de la Juine et de I'Essonne et
les Marais d'ttevile et de Fontenay -le-
Vicomte. Le territoire communal ne comporte
pas spécifiguement de liens fonctionnels avec
ces zones Natura 2000.

o Un réservoir boisé au Nord le Bois de Saint -
Eutrope appa rtenant a une ZNIEFF de type 1,
sur une superficie de 27 ha. Le Bois est aussi
classé en Espaces Naturels Sensibles.

o0 Présence a vérifier de zones humides autour
du Ru de -b épelt,se troavant pour
une grande partie sur des zones déja
artificiali sées et urbanisées, limitant Ile
potentiel de zones réellement humides.

0 Elément de fragmentation de la TVB : la
francilienne (RN104)

En | dabsence de r ®vi si on dsiexifantd pourraiens
avoir des difficultés a étre mis en valeur, comme le Bois de Saint -Eutrope. De
plus ces espaces pourraient étre dégradés de maniére ponctuelle par des
usages non encadrés (décharges sauvages...).

Les éléments de nature en ville co nstituant des corridors écologiques «  en
pas japonais » au sein du tissu urbanisé pourront avoir tendance a se raréfier

en raison de la pression urbaine. Il en va de méme pour les requalifications
ddespaces publics qui pourrai edmal iigmpel
ddar bres.

Le cumul de ces ®vol utions sont
fragmentations existantes sur la commune.
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Nature en ville

0 Des grands parcs : Parc des Bordes, Trois Parts,

Golf, Canal

60 Des parcs et jardindgdodipl
végétalisés au sein du tissu pavillonnaire qui

participent aux corridors écologiques en pas
japonais

6 Des alignement s ddar b

remarquables

6 Des zones dobéactivit®s v
Enjeux gui en découlent
«Affirmer un véritable réseau cohérent a Bondoufle pour la trame verte et bleue locale en protégeant et en valorisant ses

composantes naturelles et mieux connaitre la biodiversité remarquable et ordinaire.

Préserver et amplifier la trame verte urbaine pour son intérét écologique et la qualité du cadre de vie.

Poursuivre le développement de la multifonct
biodiversité. »

ionnalité des espaces et encourager une gestion différenciée, favorisant la
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Consommati on dbéespace

o0 Des espaces construits artificialisés largement En | 6absence de r®vision du PLU, la p
dominants et occupant 47,9% du territoire, priori préservée de la forte pression urb  aine, préservant ce secteur naturel.
dont 139,6 ha ddhabitat . ,

Cependant , |l a poursuite de dynami que

o Des espaces agricoles, forestiers et naturels d'espaces (maisons individuelles, sur de grandes parcelles) sans incitation
occupant 29,8% du territoire, dont 108,8 ha forte a la densification et mutation des espaces batis ne permettrait pas d e
ddespaces agricol es répondre aux objectifs de construction de logements et pourrait entrainer

i ndirectement des consommati ons dodoes

o Des espaces ouverts artificialisés représentant ~ : .
déautres territoires.

22,3% du territoire, soit 155 ha.

0 Entre 2008 et 2012, la surface des espaces
ouverts et artificialisés a prog ressé de 3,1ha.

0 Des capacités de densification et de
mutation des espaces batis

6 Une mutabilité potentielle des terrains
artificialisés.

Enjeux gqui en découlent

«Conforter | e rayonnement des di ff®rentes centralit®s pour garant
Poursuivre un développement urbain respectueux de la trame verte communale

Concentrer |l es efforts doéintensification urbaine sur | es secteur g
Permet t re | 6®volution du tissu composite

Assurer la préservation des espaces naturels et agricoles »
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10. EVALUATION DES INCIENCES SUR L G&EHEBENY | R(
ET MESURES ENVISAGEEPOUR EVITER, REIRH OU
COMPENSER LES EFFENEBGATIFS
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Ce chapitre évalue les incidences de la révision du Plan Local Pour l es Orientations doAm®nagement
doUr bani s me sur |l es di ff®rent s t (OARfe en biam dés 0 différenies ancigercese att mesures
Sont pris en compte do®vitement ou de r®duction est r ®a
L _ suivant e ent compl ®t er | 6®valuation
8 Les objectifs  du Proj et d6Am®nagemen bADDequ régIeYrr?ent et du zonage. En effet, les focus relatifs
Développement purables (PAPD) , notamment  les aux zones AU et leurs incidences potentielles sur
per spect | vesn daedl@vdémographie de denvironnement ont ®t ® pr ®sent ®s pl
I,o_habltat, du d®vel oppement <F%é:<919pﬂren<<qC"éwglctenEt&ues8 zones susceptible
equements ; L L. affectées par le PLU et consequences éventuelles de son
8 Le réglement , dont les prescriptions ec,rltes,, les adoption sur les zones revétant une importance pour
documents graphlques~ et les emplacements réserveés. _ | 8enviromnement
Pour chacun dobéentre eux, sont mis en avant
o [-] Les incidences négatives potentielles
correspondant aux impacts négatifs notables, directs
ou indirects, que pourraient avoir le PLU sur
|l denvironnement, en rai son des objectifs de
développement affichés
O [0)Des incidences potentévadédses ddores et d®j
comme trés faibles a nulles dans certains cas (enjeux
fai bles de | 6®t at initial de | denvironnement et pas de
nouveaux projets du PLU concerné par exemple).
0 Les mesur es d dE® vet dee néduntion  (R)
intégrées au PLU , correspondant aux orienta  tions prises
dans |l e PLU afin doéo®viter ou r®duire | es effets n®gatifs
précité ;
0 [+] Les incidences positives qui pourront émerger dans
|l e cadre de | a mise en Tuvre du PLU
0O Les apports de | d6®val uaguiamtn environnementale
permis de faire évoluerlep roj et de PLU afin déavoir | es

incidences résiduelles les plus faibles possibles.
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101 Gesti on de | deau (R) Afin de réduire davantage cette incidence, le PADD
encourage aux ®conomies ddeau dan
t's

wh LISt RSa SyedSdsE RS tQSild AyAaAdRlantation déespaces ver notamm

8 Limiter les impacts de Ildurbanisation (Rsulka cogpactianr #n i el@e f@nouwetiement urbain
not amment |l e cycle de | deau recherchés via le PADD Ilimitent les besoins

5 Assurer une gestion de | dassainissement opd® R&Xitee BiSHI®R etheMEifht ¢ aconcentrer
sur | dam®l i oration de Il a gestion des eduxs pedvfiardés vdd&emtt rieat i en et ddéam®
suppression des inondations existant ce qui devrait contribuer a améliorer ses

performances.

Inciderces et mesures liées au PADD
Ldarriv®e de nouvelles populations etEn @e&horsn GuU VPELA Ulgs cBNEYMM&XIONS unitaires

via |l a cr®ation de |l ogements et | e rendmogeretment pdiesddr@actiuVviita®t des po
économique devraient avoir des incidences négatives sur la de |l a consommation ddéeau ce qui
gestion de | 6eau sur | e territoire l es incidences n®gatives | i ®es

nombre dbéabonn®s potenti el

Auregard de | 6al i mentation en eau potabl e
[JAvec | darriv@®e de nouveaux habi f4nf&98Fdecdg le®aggaigséessement des
mais également les projets de plantation et de (] Les ®qui pement s dédassainissemen
nouveaux espaces verts, | a ¢ ons odm@®ibnhéd Pour EEFoRdRela des besoins croissants
potable devrait inévitablement augmenter. Le de maniére modérée, mais le développement prévu
sc®nari o do®v oeéneffetdansle PADD e i t de la commune peut amener le territoire & avoir une
construire environ 150 000m? de SHON, soit environ conformité des installation existantes qui se dé  grade.

2000 logements sur la période de 2016 -2 027, -acbdest |

. ; . En effet l a capacit® de
dire environ 4300 habitants en plus. ' .
P est de 220 000 EH, avec une charge maximale en

Lébabsence de probl me ddapprovi si erdrae menud a 897 60® EH. Les 2M0 logements

a stat

potable actuel devraitr ugper mett r @uppléherdares ¥ 'p@vus représentent environ 43 00
réponse et une anticipation des besoins a moyen habitants entre 2016 et 2027, ce qui équivaut a
terme en alimentation doeau pot ablef@viron5 000 EH en plus. Ainsi, la station ne sera pas

en saturation méme avec cette augmentation de
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population (162 600 EH en charge maximale en

entree). Incidences et mesures liées du réglement et au zonage

(E) Au sein de | dori ent a,tle &ADD Mscht.l [[(lDans | a continuit® du PADD qui p
promoti on ddun cycle urbain d u noavelles poputatiohstet de thouveaux emplois sur le
baccentnsugestion de | 6assai ni ss e netribie, I egldment et@ezonage viennent définir
notamment en observant strictement les regles des zones dans lesquelles les nouvelles constructions
encadrant I a gestion de | 6assai sefosts auodsbes. Cesl I nouveles constructio ns
territoire (r gl ement de service dodassai lnplRfe®imeund pression supplémentaire sur la

(R) Les objectifs du PADD chiffrés en matiere de ressource en eau !ee a une augmentation des -
production de logements devraient permettre une b €esolns do €au  po t able et déassa
gestion efficace de |dassainissemddtMPgf Magbid jsatjjon des sols
anticiper et limiter les incidences induites par le [-] Ainsi le maintien des zones a urbaniser ( zone 1AU,
développement urbain. 1AUi et 2AU) par le reglement entrainera in fine

[] Les nouveaux développements urb  ains prévus par le burbanisation des zones actuell

PADD entraineront nécessairement une naturelles. Cette imperméabilisation aura pour

imperméabilisation des sols accrues et des eaux cons®q uence une I. ' mi t_at ' on de I
pluviales supplémentaires ruisselant accroissant les q?s eaux pluviales et une augmentation des risques

risques ddéi nondati on, de poIIutilk?%aé'ru'saeflefn?nhses et ou

accidentelles. [-] Le reglement du PLU intégre pour toutes les zones

. . , N urbaines des mesures de densification susceptibles
(R) Le PADD (orientation 2.3.1) pr ®v oi t ddencour agges P

une gestion alternative des eaux pluviales en limitant doavoir des incidences n@®gatives
N.g . aux pluviales, guantjt® doboeau potable consomm®e
| 6i mper m®abilisation des secteur.ts [aRsthHsSel . : "y

~ . . . : traiter, des eaux pluvialesfuisselant ain  si que la qualité
ddinondati on et qliendécoulesesoril | e ment

des eaux superficielles et souterraines. Cela concerne
en particulier les secteurs en zone UA, UBa et UBb qui
(R) Les orientations relatives a la T rame Verte et Bleue permettent des emprises au sol assez élevées (80% a
(orientation  2.1.3) du projet valorisent la 60% de la superficie de la propriété).
multifonctionnalité de cette trame et notamment sa
contribution aux services environnementaux dont la
gestion des eaux pluviales. Cependant ces incidences négatives sont prises en compte
dans le réglement par des articles visant a une gestion
durable des ressources naturelles

devrait limiter les risques de pollution.
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(EyYLéarticle 8 du r glement pr ®voit tuiessllententafinede meswurerdlestincidences sur les
de de raccordement " | 6eau pot abvioed umes matdteaarut - transiter dans |
do®viter | es pertaleréstdueau potabl e Lvﬁiensembl e de ces r gles permet d
(EYLes r gles pour I6assainissement|d P ) @tdaelnlcle(§ ﬁ eptermes de risq
| Sensembl e delsbazanedea atle2. ) . epolutlondeseauxs uperficielles et souterraines
encadre | assai ni ssement en (R) e reglepmentndéveloppg n un mai nti en ddune er
raccordement au r®seau ddassai ni s snmimaende swfacksl perméablds s@vant les zones
en interdisant le rejet des eaux ménagé res et des limitant ainsi le phénomeéne de ruissellement des eaux
effluents dans | es f oss®s, c 0 ur luvialed8 etdes incidences iBdyi@e t s
pluviaux. CPTS mesures per mettent do®vi tFﬁarrexelnqa Bu?IaEOHtLJA? Narticle 5), « les surfaces
des mi | i eux due des rejets |Ib%S(Fe oHtg congtrﬁcéo%ssdowent étre traitées en

nformément a la réeglementation en vi r.
conformement a la reglementation en vigueu espaces verts perméables de pleine terre sur 65%

(R) Il contraint également la mise en place de dispositifs minimum avec un arbre de haute tige pour 150 m2 ».
de traitement des eaux pluviales pour les installations Des surfaces complémentaires de perméabilité

Idn%uz[rf”:su’ " 2rt:san3lense ou rchrr;erCm?I?so r?fme fficace peuvent entrer dans le calc ul, pondérées selon leur
P tl?re mals' un bo&ré‘eﬁ(tagé] rﬁlr]im!T'af d2 bi&ine terre

(R) En suivant les dispositions du regle ment assure une perméabilité équivalente voire supérieure
ddassaini ssement intercommunal earce quivest demandérau PLU lerevigueur.
reglement du PLU inclut plusieurs dispositions en faveur
ddune meill eure gestion des eaux pluviales. 1 i mpose
une infiltration directe a la parcelle afin de limiter les Ces mesures contribuent a atteindre des incidences
rejets dans le réseau publics, sauf impossibilité résiduelles faibles a nulles sur | a qualité de la ressource en
technique. Dans ce cas, le rejet dans le réseau eau et sa perennité
ddeaux pluviales est possi ble mais cel ui est i mit®
1L/s/ha imperméabilisé. 1l est également précisé

gudaucun am®nagement ne devr a fhNJ\é/ég\H_—%"t%E:I|'e|—q|132N\]jé RS t QS@lI f dzl 4 A
| 8®coul ement des eaux fuwiaesi alle@®v aleusatd ppx emvironnemental e a perm

générées par les surfaces de stationnement devront sur des mesures ou solutions compl ®me
étre traitées selon les principes de gestion qualitative maintien de surfaces perméables suf fisantes, compatible

d®finis dans le r glement dodaxV%sed niesemdbnect Dhasdeedensification,
zones naturelles et agricoles, le réglement impose une verts (en lien également avec la Trame Verte et Bleue).

quanti ficati on digtion des sulp etrdm®a b i |
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10.2 Gestion des risques (hors risque [-] Les nuisances sonores pourraient impacter un plus
inondation) et des nuisances grand nombre de personnes, suivant la localisation
des nouveaux projets, et la densification de secteurs

wh LISt RSa SyeddE RS fQSGld Ay A G AY2§mpactes pardes nuisances sonores.

o  Equilibrer les objectifs de développement urbain et de densification Ces incidences négatives sont toutefois réduites dans

avec les enjeux de maitrise des risques et nuisances les secteurs déja considérés comme exposés
b®&n®f i ci ant de dispositions de p
du Pl an du bruit dans | dEnvironne
Incidences et mesures liées au PADD (PPEB).
Les choi x déar matur e urbaine eER)LedéPOArdEﬁ”&earﬁdrPd‘es en compl ®ment d

environnementales du projet de territoire visent a réduire nuisances sonores et enj eux de quadanst ® de |

ddores et d®j ~ |l es incidences n®gat. Vle%ﬁouvéa‘?nép?ofetédé%é:\‘/eloﬁpén%(enturbalﬁques’
pollutions et nuisances :
(R) Le PADD propose en outre de limiter a la source les

nui sances l i ®es " | aut omobil e
développement des modes doux. Cette orientation

[0] Le développement économique et résidentiel,
notamment pr incipalement dans des secteurs déja

urbanis®s [imite |06exposition au¥g dedingdde® Tanir@ traHslefshi® dénd le projet
technologiques de la population accueilie a des de PAD D (notamment dans les orientations 2.1 et 3.2)
secteu_rs dans lesquels les risques et nuisances sont les Elle contribue indirectement a la réduction des
plus faibles. nui sances et ~ | dam®lioration de
[[(] LBaugmentation de popul aion sufevie.a commu
pourr a i nduire | augment ati on du nombr e de
vehicules circulant sur des routes a risque de transport ) » .
de matieres dangereuses, mais aussi pourra Incidences et mesures liées du reglement et au zonage
augmenter | e nombre déhabitatiordodLlLes psreocxtiemirts® dddea | rétait gorndlgmemt | i ® au
ces routes ou canalisations. Ainsi, il pourrait y avoir une des argiles ne concernent pas les secteurs de projets
augmentation du nombre de personnes exposées & urbains. Les nouvelles constructions exposées le seront
ce risque majeur. dans | e cadr e déop®r ati on de re
. 5 . . densification.
(R) Le PADD =envisage ddanticiper au maxi mum | es
risques, pollutions et nuisances engendrés par les (E)La connaissance d-gonféemerd| d@a r et r a
nouvelles activités accueillies dans les nouveaux argiles, existant en dehors du PLU et les choix
développements urbains. techniques adaptés per mett ent ®gal ement d
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les incidences potentiellement négatives de la

| ocalisation de projet sur un s e(@® Boutefoisdlidsardgl®sacome ynamt .| 6lienmp|l ant at i on
p®t i ti onnaire est inform® ° t r a viestalgtions 0 dtassées douri fai gtotectbre de

| 6Enviromaneméntgudune carisguegr aphieldenvironnement (1 CPE) sont d®f i
SUpPErposé s au zonage en annexe. réglement . En fonction des zones,

do6l CPE est alors soit
0 Interdite dans certaines zones (A, UG etN) ;

[-] Les incidences négatives du réglement et du zonage o0 Autorisée sur certaines zones (UB, UC1, UD,
sur les risques technologiques sont principalement ul , AU et A) " condition
| i ®es ° | douverture ° | O6urbanisation dempathle hvac ldcaracre detleezbne et
de la commune exposant  potentiellement gudelle respecte | a | ®gi sl at.]

davantage de population au risque lié au Transport

de Matiéres Dangereuses. Cette obligation de compatibilité avec la zone vise a

r®dui r e f ort emends hdbitamtsk ¢t adasi t i on d
Les servitudes |i ®es aux canalisamsag@rgs dohydrocarbure

qgui sO0i mposent au r gl ement

not amment au regard do®tablisse n{e] bebgectertgrgtg %rg/agls&r d(?:f'a:js dans le zorlage (1RAI£)L:J%I1
public réduisent tres fortement les incidences ) sont Situes a proximite des axes routiers (

potentielles qui y sont liées RD312) ce qui peut augmenter le nombre de
' personnes exposées aux nuisances sonores et a la
pollution atmosphérique

(E) Unezone do&i nconde75meices ipdr rapport ® (E) La zone NB le long de la RD312 éloigne de la méme
| daxe de | a RD31 et | a RD312, s GagomHes shgbitatiohsu dul secteureGramd® Pdrc des
le zonage au titre de la Loi Barnier, permettant nuisances sonores et pollutions qui y sont liées.
do®viter |l es incidences accident u S U . P
l es habitations ou bO©ti ments e’\Lj‘fé’A%J' g%zath?“JL\ﬁNi@ § t QS Okt dzl 4 A
Bordes. uatlon enV|ronnemlem@Iathdae(ermtrl@e
de VI| | e) a permis de mettre | dacce
La zone NB le long de la RD312 éloigne de la méme solutions complémentaires, en faveur de la réduction des
facon les habitations du secteur Grand Parc de ce risques et nuisances sonores en particulier liées aux nouvelles
rnsque. activités accueillies dans les zones existantes ou futures.
-] Le r gl ement per met | 6i nstall ati on de nouvelles

installations potentiellement génératrices de risques
technologiques et nuisances.
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10.3 Gestion des déchets (Ry Lédincitation ) |l usage de mat «
(orientation 2.1) vise, entre autres a un recy clage

wl LILIS § RSa Syes dzZE RS f Q SOl G Ay Al fasilite des déchets de chantier et a générer moins
de dechets qU| y sont Iles

0 Poursuivre | dam®l i oration de | a gestion des la ville en
assurant la continuité des initiatives de prévention et en mettant en
fuvr e | es conditions n®cessaires h une coll ecte efficace des
déchets Incidences et mesures liées du réglement et au zonage

[-] Le réglement induit indirectement (par les nouvelles
constructions  autorisées, la densification) une

Incidences et mesures liées au PADD augmentat ion de la production de déchets qui sera

[(lLe d®vel oppement wurbain avec | 0 acpeodug ipdr lesl doavelles activité® et la population

et de populations suppl ®ment ai r e ssupgl@mentaire accueiliesur le feitoice.t
entrainer une augmentation de la production de

déchets.
. . . (R Lerelementlnclut i | darticle 8.2. 4 (d
Ces i ncidences n®gatives sur gl nnement o .
. A . . genera es) ded prescnptl NS en matiere de gestion
devraient toutefois étre compensées par la poursuite . ~
. . . . durable des déchets . ! pr®voit que | denl
des mesures de réduction des déchets a la source - N )
, ) ordures ménagéres se fasse en cohérence avec le
(prévention) des documents supra -communaux,
) N ) : reglement communaytaire, not mment en ce qui
comme | e Pl an R®gi onal dOoEIl i min tconcernelerlselect
M®nager s et A sdg iFnaricd (PREDMA), del e

Plan Régio nal d'Elimination des Déchets Dangereux

(PREDD), et | e Plan de R®duction(stesDeDgl?S,he-ts|cb6alrltecqee

8 de | a :
France (PREDIF).

(spécifiqguement) , le reglement prévoit que les
nouvelles constructions devront prévoir un espace

. . . N in k h n n
(R) Le PADD i nscrit I a promoti on ddesteaustolcagedersbdgcetse attente de .

: : . coécte. el permettra ddédam®liorer |
durable ( orientation 2.3.2 ) notamment en poursuivant ecte des d®chets - |6®chel
| 6am®Il i oration de | adagsdasville,on des ggbcﬁe*s
en assurant la continuité des initiatives de prévention Ces mesures visent a r éduire les incidences sur la collecte et
et en mettant en Tuvre | es colnai ttircans enm@ndssdesesd®chet s, en Syn:¢
une collecte efficace des déchets. politiques publiques existantes en faveur de la prévention,

ddune coll ecte et doéun traitement ame
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t NAY OA LI dzE | LILIZ2 NJi &
Léo®Vuation environnemental e a
sur des mesures ou solutions complémentaires permettant

(R) Au sein de dorient at lie oPADD 2vise8 a 3
educ s con tlons ees au transport et
?lssunbatl Pouf repondre a cetpe orientation, le

PADD Preconlse déz :

tefmes e

RS € QSO ¢t dzt R 2 gyrsu'gt?lgs ef&?ﬁsjyeém%d §plrigtéccarbone et

per mi

ddanticipant | es besoins en espace en coll ecte des
déchets. o favoriser les initiatives de réhabilitations
®nerg®tiqgues de | 6existant (I
O permettre l utilisation d
104 Air,c|imateténergie techniques dd®conomi e dd®nert
substitution vers les énergies renouvelables
whk LISt RSa SyeSdzE RS tQSdérd AyAuAalrtd renforcer | 6isol ation des
. I s i existantes.
0 S;)rl:)rsrlj‘levre les efforts des collectivités en matiere de sobriété (R) Le PADD (partie 1) vise une efficacité énergétique du
territoire, par | dopti mi sation de | dutil |

0 Reéduire les consommations liées au transport et au tissu bati

Incidences et mesures liées au PADD

[(-fLdarri v®e de nouvell es
emplois liées a la création de logements et au
développement des activités économiques devraient
inévitablement augmenter les besoins énergétiques
du territoire.

(R) Le PADD prévoit u ne densité accrue et de nouveaux
batiments plus performants
énergétique.  Cette confortation de la centralité
devrait limiter les déplacements motorisés et de
surcroit les émissions de Gaz a Effet de Serre (GES).

(R) Le PADD inscrit une grande orientation (  orientation
2.3) visant a favoriser des aménagements
respectueux de | denvironnement .
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popul ations et de

ddun poi nt de

la densification, qui permettraient une mutualisation
des services, d 8 u s acgnéribugraitext ¢ é ce
diminuer les consommations énergétiques

nouveaux

[-] Avec le développement de nouveaux emplois, il est
attendu des incidences négatives, portant sur des
consommations énergétiques des déplacements qui
entrainent des émissions de Gaz a Effet de Serre
supplémentaires.

renforcement des
motorisés et

v(ld) eToutefois, le PADD prévoit le
alternatives aux  déplacements
| daccessibilit® aux t rAmsi,sLpor t s e
PADD entend diversifier les modes de déplacements
en réduisant les déplacements motorisés par le
développement de modes alternatifs a la voiture
(orientation 3.2 ). Plus particulierement, le PADD
prévoit d dam®l i or er | accessibilit®
Commun, de privilégier une ville des courtes
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Y

distances graces a de meilleures liaisons inter - indirectement a limiter les incidences négatives sur le

guartiers. Ces dispositions visent a réduire les émissions climat et Il a qualit® de | dair.
de Gaz a Effet de Serre en permettant de limiter et Incidences et mesures liées du réglement et au zonage
r®duire |l es impacts sur | a qual i {-®Ledautorisdliens de. constructions accordées par le

(R) Les normes nationales actuelles et a venir réglement ont nécessairement pour effet une

(Reglementation Thermique notamment) et les consomma t\ lon d6®nergi € supp l @me
mesures relatives a la performance environnementale emissions de Gaz a Effets de Serres (GES) associees.
intégrées au PLU dans le cadre de la révision, vont [-] De pl us, | accuei l de nouvelle
dans | e s eamaindrissdmemt important des populatio n supplémentaire supposent une
incidences négatives. augmentation de la demande énergétique (bati et
déplacements).
[+] Le Plan Climat Energie Territoriale de | dex CAECE ®) I?ans les dl_sposmons communes a toutes Ies_;ones, le
permis de mettre e n évidence le potentiel en énergies reglement mclu,t de§_ obligations en matiere de
renouvelables du territoire . Ces dispositions limiteront performances énergétiques et _environnementales. 5
ainsi les émissions de Gaz a Effet de Serre et A|r15| il a u_t orrse '6inst a~l lati on do®q
consommations énergétiques, notamment fossiles. l, ou tilisation de | 6®nergie sol
éolienne.
Pour les zones urbaines, le reglement inclut des
[+] L8densembl e de ces di sposi ti on sdispdiifohsMe dattidulRrese N tincitatives  visant &
ddam®l i orcaxité érdergétidué du territoire en | am®l i orati on des performances
l i mitant | es i mpact s saire enl a qual patinPe nd s le&kadisit,ant s et " | dexempl a
ayant des incidences positives sur le bilan constructions.
énergétique de la commune.
(R) Ai nsi | 6 ar Obligatioas ed .natierec de
-] La densification prévue ainsi que le développement performances ,énergéthues et environnementales »
urbain et économique de la commune pourraient permet un dépassement de la hauteur et des
entrainer des émissions atmosphériques dégradant la emprises au sol autorisée dans certaines zones
qualit® de | 6air dans |le secteur commuRoyn A les batments faisant preuve

. _ doexemplarit® ®ner g®tique, ul
(R) Outre les mesures liées au transport detaillées ci - de 5 % de | demprise au sol

avant, | a préservation et la valorisation des espaces
verts (orientation 2.2 )  devraient  contribuer

autorisé.
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Lébexemplarit® ®ner g®ti qgue correspond "’ une
consommation conventionnelle d'énergie inférieure
de 20% au moins a la consommation  conventionnelle
d'énergie définie au 1° du | de l'article R. 111  -20 du
Code de la construction.

(R) Dans les zones de projets, le reglement prévoit que
les constructions dont la surface de plancher
supérieure est a 1000 m2 devront utiliser les  énergies
renouvel abl es pour | a couverture ddune partie de
leurs besoins énergétiques . Ces constructions devront
également intégrées des modes de production de
chaleur collectives dans le secteur du Grand Parc.

t NAYOALINl dzE | LI NI a RS tQS@ltdzr A2y SYy@ANRYyySYSyGltS
Lo®@vuati on environnementale a permis de mettre | daccent
sur des mesures ou solutions complémentaires, en faveur de

mesures incitatives en matiére de constructions et veillant a

| dexempl arit® des nouwanslelsectsurduonstructi ons

grand Parc.
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10.5 Patrimoine et paysage bati celle créée dans le cadre de la ZAC Grand
Parc) (orientation 2.1.1),

wl LILIS € RS 3 gyagdzé RS fQSdFd AyAGALl O préservation du patrimoine bati et de la
morphologie  urbaine  (notamment de

o} MaTtriseI_Ies évolutions _des for,m_es urb_aines afin de préserver le | anci en vill a ge de Bondouf |
cadre bati et paysager qui caractérise la ville 2.1.2)
o  Assurer plus de liaisons entre les différents tissus 5 i 'n' t,®g rati on paysag “re des pr o
o Valoriser et apaiser les entrées de villes trés routiéres et minérales
(R) En termes de projet, | e PADD met | accen
Incidences et mesures liées au PADD | 6att®nuation des ruptures urbain
[-] Le PADD prévoit une densification de la ville dans grandes infrastructures et le tissu urbain, les zones
laquelle se trouvent des éléments de patrimoine ddactivit®s ®conomi ques, en favor
doéint ®r °t | ocal bot i ou v®g ®t al quartiere (liaigonsi douges, Lcouléesi vertes, e  spaces
éventuellement géné rer des incidences sur ces publ i coseétation(2.1.3 ).
derniers. (R) Le PADD inscrit une orientation relative a la mise en
[-] En effet, le PADD prévoit la densification et réseau du patrimoine végétal urbain (orientation 2.2 )
| 6agrandi ssement des zones d 6 a ccontrilbuart ®s la @qutlité pagsagere des zones
développement urbain, telles que le centre urbaines.

commercial des Trois Parts et la poursuite des projets
de la ZAC du Grand Parc. Or ces derniéres

comportent des éléments ¢  onstituant un patrimoine [+] Dans | e cadr e déextensi on ur ba
végétal non -négligeable et qualitatif pour le cadre agricole, i | est demand® dbéassurer
de vie paysager. Ces éléments pourraient étre voués environnementale et paysagere permettant de
a disparaitre dans les futurs projets. r®duire |l es incidences n®gatives
(E) Le PADD porte une attention particuliere a leur situgtipn dans les secteurs de frange agricole (Sud du
. . . o . . territoire).
mai ntien et | Oecturdle®tgoayaagéreon ar c hi t
des projets. La valorisation et préservation du [-] Le caractére évolutif des entrées de ville en lien avec
patri moine | ocal et paysager f aléstroutes Ppawrbajt gransforrded les premiéres images
orientation a part entiére  (orientation 2.1 ) : que donne a voir le territoire communal. Puisque le
PADD prévoit des projets au niveaux des entrées de

o mise en valeur des vues vers la ville (veiller &

) , ) ville.
la qualité des entrées de ville, notammen t

91 _PLU Bondoufle_Rapport de présentation_Justifications des choix retenus 131



(R) Une étude spécifique s ur une entrée de ville sur le
site du Golf de Val -Grand le long de la RD 31 et Bois
Bailleul visent a intégrer des mesures paysageres.

Incidences et mesures liées du reglement et au zonage
[-] Le réglement pourrait avoir des incidences négatives
s ur spécb ades nouvelles constructions, des
extensions, ainsi que sur des hauteurs des nouvelles
constructions qui ne serait pas en adéquation avec
les habitations existantes.

(R) La hauteur des constructions est réglementée en
fonction de
fonction des différents quartiers, un zonage spécifique
est appliqué. Les incidences négatives potentielles sur
la morphologie du tissu urbain sont, de fait, maitrisées
dans une logique de protection morphologique qui
laisse la possibili t ® ddune densi fi
les zones urbaines.

(R) Le réglement, en zone urbaine (article 4) précise
aussi que les vérandas et les extensions devront
sdint®grer har moni eusement
construction principale.

(R) Spécifigue ment pour les zones agricoles (article 4), le
reglement précise que « les constructions et
installations autorisées ne doivent nuire, ni par leur
volume, ni par leur aspect, a I'environnement
immédiat et aux paysages dans lesquels elles
s'intégreront ». Il est aussi dit que « les béatiments
fonctionnels, strictement liés a I'exploitation agricole
devront dans la mesure du possible s'organiser en un
volume compact ou étre dans la continuité des
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| 6 e ), cctébaedstdire €nar t i cl

cati on

avec

batiments existants ». Le méme principe est appliqué
a la zone na turelle. De plus, il est précisé en zone A
que « la création d'un écran de verdure pourra étre
demandés a raison d'un arbre pour 50 m?2 de SHOB
pour une meilleure insertion des béatiments
fonctionnels dans le paysage » (article 5, zone A).
Ainsi le reglement limite donc les incidences
négatives sur le cadre de vie paysager liées a

| i mpl antation doun bOti ment agr.i

(R) Concernant les fagades, les toitures et les cl6tures, en
zone urbaine, le réglement (article 5) précise ce qui
estinterditpour encadrer | 0i nsertion
éléments dans le tissu urbain existant. Ainsi, par
exemple pour les facades, « les imitations de
matériaux telles que faux bois, fausses briques sont
interdites. Le@> couleéfrs des matériaux de parement et
a -1, s ®e n s
des peintures e x rioeures devront
el l es et avec | 6denvironnement
teintes vives ou criardes sont interdites. » Le méme
principe est aussi valable pour les secteurs agricoles

| @taatwelsi t ecture de | a

pays

sOhar
de

riansl gue lddse s con
peut trouver
modification

[F] Ldi mpl antati on de
secteurs 0¥ | don
remarquable pourrait induire la
substantielle ou destruction de ce dernier.

(EylLe r gl ement i de n-DeénisBant-Habr®gl i s e
comme élément de patrimoine bati a protéger, a u
titre du | éar tdiuc |l ®o dle. 1dbel |
démolition est interdite. Toutefois, elle pourra étre

dur bani
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restaur ®e ou faire | 8objet doex tlecuaences residudlases meswees caanpgneatoires

du caractére architectural de la construction. Ainsi, Le réglement prévoit un systtme de compensation sur les
| 6 ® ®ment patr i mona e@mmunedestnt i fa ®brseusr qui sont suscept klke$4 arbresdd ° t r e
protégé au travers le reglement du PLU. abattus pour des besoins de construction doivent étre

remplacés par des plantations équivalentes d'especes

_ o locales. » (article 5, pour toutes les zones)
[-] Certains éléments du patrimoine végétal permettant

de contribuer a la nature en ville et a la qualité du
cadre de vie des habitants peuvent disparaitre avec
la densification de certains espaces (zones U) ainsi
que la création de nouveaux gquartiers dans les

En termes de réduction et évitement pour les zones 2AU, les
projets a venir se feront dans un temps long, supérieur a celui

du PLU (plus de 10 ans) ce q ui impliquera une révision du PLU
pour redéfinir les caractéristiques du projet. Cela permettra

secteurs AU. ddencadrer | es hauteurs maxi mal es,
autorisées, ainsi que les caractéristiques architecturales et
(R) Le réglement (article 5) préVOit, dans ces secteurs, paysagéres attendues sur cette zone.
«l'implantation des constructions et 'aménagement
des espaces libres doivent étre étudiés de maniére a
conserver, autant que possible, les plantations de PrincLJr dzE | LILI2 NIIa RS ¢ QSO fdzZt GAzZzyYy
qualité existantes. » Lé6®val uation environnementale a perm
(R) Dans le sens de préserver les espaces de nature en sur des mesures ou solutions complémentaires, en faveur de la
ville, ou dlgeglement/aric® &)prévoit préservation de paysager. Un renforcement des dispositions
que les surfaces libres de toutes constructions doivent reglementaires, atraversdesO r i entati ons d6Am®nager
étre traitées en espaces verts perméables de pleine de Programmation plus précises, de compléments au
terre avec un pourcentage minimum variant suivant reglement €crits et des inscriptions  graphiques
les secteurs. compl ®ment aires, per met doaffirmer
paysage.

,_,
1
—

Le reglement dans la zone 2AU (extension de la zone

ddactivit® des Bordes) ne fixe pas de r gl e de
hauteur, ni de caractéristiques du bati qui y sera

implanté. Cela peut donc avoir des incidences

négatives sur le paysage en entrée de ville dans ce

secteur de projet.
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10.6 Trame verte et bleue

ati

S e

Sus

t ®
pa

N AL oA A s v oA L (R) Le PADD dédie une grande orientation a la
wh st Rsa Syesdzk RS tQSulb i AYAUMdction du patrimoine végétal au sein du réseau
&  Affirme r un véritable réseau cohérent a Bondoufle pour la trame écologique local et régional (orientation 2.2 ). A
verte et bleue locale en protégeant et en valorisant ses travers cette orientation, il prévoit
composantes naturelles et mieux connaitre la biodiversité 3 ) 3 o o
remarquable et ordinaire. o0 La préservation des réserves de biodiversité
o Préserver et amplifier la trame verte urbaine pour son int érét (Bois de _Sal_nt Eutrope) ;_ oL .
écologique et la qualité du cadre de vie 0 La valorisation des continuités écologiques
. , N L (liaison verte entre le bois de Saint -Eutrope et
o Poursuivre le développement de la multifonctionnalité des espaces . . L
et encourager une gestion différenciée, favorisant la biodiversité frange Est du Bois Bailleul en limites
communal es de Courcouronnes ¢
0 LOi nt @&gde k& biodiversité dans tous les
Incidences et mesures liées au PADD projets déam@®nagement rel
[ Les <choix ddarmature urbaine et do6cPlegayeedsiant oins _
environnementales du  projet de territoire 6 Loamplification et l'a mi
ndengendr ent par ailleurs quasi me n tParimging cvgggtal urbain (valorisation de la
incidence négative. diversité des espaces verts publics et privées,
o i o _ préservation des frange s é ) .
(E) Le PADD prévoit de développer le territoire en ciblant (R) Au travers son orientation 2.1.3 concernant les liens
les zones déja urbanisées, a_fln de les der13| fier et éviter inter -quartiers, le PADD vient renforcer les liaisons
l'a ~consommation dféespaces natur €lges &0 hrhgRadddr 2iks’ Héminements doux
1.1.1) existants qui seront partie intégrante des liaisons
[[lLa densification des tissus d?oaécologigues @amépagament da tlas couses tverte
toutefois envisagée, ce qui pourrait augmenter depuis | e Grand Parcé).
encore | i mperm®abilit® ®col ogi quw |l eskpréguede désetopperdewegstal et de qualifier
. . . |l es transitions entre |l es tis
[-] En lien avec la nature e n ville, les corridors en pas d : T
: . . . Iy ) e logements environnement par la végétalisation.
japonais au sein du tissu urbanisé pourront avoir
tendance & se raréfier en raison de la pression Les secteurs du Grand Noyer, du Grand Parce et du
urbaine. Il en va de méme pour les re ualifiF::ations Bois bailleul, const ruit en continui
dﬁeé aces UE|iCSq ui ourrontselronfi iSOrl®ldeS habitations
P ) put . 9 Pol tramMB' V&Y Eh pl %(ensﬂe@m lodafes).rAimsi e s
suppression ddal egnements ddarbr
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a travers ce projet de territoire, il devrait y avoir plus loisirs comme le Golf de Val Grand y est permise.
ddbespaces verts sur | e territoire Cepemdany ces léléments sont admis « & condition

[+] Il est également prévu de préserver la trame verte et quoel | e ne por te pas _a_t teinte au
bleue caractéristique de la commune et de faire en !a zone > (article 1)L _Cela permet donc d_e limiter les
sorte que | 6ensemble des projets HW%%?%%&g}WPEPLﬁEa%'uon ®verntuels
développement de la nature en ville. Les réservoirs et ans ces zones a interet ecologique moindre.

continuités écologiques en ressortiraient renforcés. (R) De plus, quel que soit le type de zone N (Na ou Nb),
«| 6emprise au sol des constructi
la surface totale de la parcelle » (article 3). Ainsi,
Incidences et mesures liées du reglement et au zonage cette mesure permet de limiter les surfa ces
[-] Les autorisations de constructions accordées par le imperméabilisées et donc fragmentant la trame verte
réglement suivant les zones ont nécessairement des et bleue dans ces secteurs.
incidences sur les habitats naturels, les espéces . . . ,
animales et végétales et donc le fonctionnement (R) La zone agricole (A) contribue & preserver les
. . geta espaces ouverts cultiv®s r ®man e
ecologique du territoire. ) . L
contribuent plus faiblement au maintien de la
(E) Le secteur Na permet de protéger strictement biodiversité sur le territo ire et au fonctionnement
| 6espace |l e plus i mportant en t eréookgiquede Dbiodiversit®
sur le territoire communale a savoir le Bois de Saint R L . . .
Eutrope (R) Le réglement prévoit la circulation de la petite faune
pe. (article 5 de la zone N). Cette mesure permet de
(EYCette protect i okspacesBosés [Cladsés d 0o maintenir les continuités écologiques pour certaines
(EBC)au titre de {1 @@a2duicodeee L. 113 espéces dans les secteurs les plus favorables a leur
| dur bani sme. Cela permet | a proteacéplagemente ce r ®servoir
de biodiversit® commun ?I ) Co_n o r(E}C%rq]zeorqetUL procheodlajl EzotisI gét%utrope et dans le
L.113. 2 du Code de | ur bani s me; Cel class emen N I
: . , ) sectelir Nb;, des mestres particulieres ont été prises
interdit tout changement d'affectation ou to ut mode

. . s dans le réglement. En effet, conformément aux
d'occupation du sol de nature a compromettre la . . ~ .
prescriptions du SDRI F sbappligqg

conservation, la protection ou la création des . , . . .
boisements (dispositions générales) boisés supérieurs a 100 ha « toutes les con structions
P 9 ' dans la bande de protection des lisiéres forestiéres de
50 metres identifiée au plan de zonage sont interdites
(R) Le zonage Nb permet de protéger les secteurs » (articlel). Ainsi, les potentielles incidences négatives

naturel s, mai s | di mplantati on d6acd? inQ}JYeye%)sconsStchgopst ?uvigséallatéops e le
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fonctionnement écologiqu es de ce réservoir boisé (RYLe r gl ement per met de | imiter I
sont évitées. du sol en imposant une emprise au sol des
constru ctions qui ne peut excéder 70% de la surface

de la parcelle totale (zone AU, article 3).
[-] Les incidences négatives du réglement et du zonage

sur les espaces de biodiversité sont principalement

liées au maintien de zones a urbaniser de la [-] Les autorisations de constructions accordées par le

commune sur des espaces actuellement cultivés. Les reglement pourrait détruire les éléments de

nouvelles con structions entraineront une biodiversité (haies, boisements) se trouvant des

imperméabilisation des sols fragmentant la trame secteurs urbains en mutation.

(?cologlque a][aquelle contribuent _cbes_espzflcels. .” est (E)Qudi mporte | a nateuéglemectmeténa zone,

a nﬁte_r ,toute Ols que cette contribution ecologique place dans les disposit ions générales une protection

est limitce. des alignements doarbreautitexi st ant
(R) Il est prévu dans le reglement (article 5, zones AU) de | dart 23 eduL.ddde de | durbanis

que «| es espaces verts seront plant®sesdatbgeseementdentddar bres figurat

50% d'essences persistantes ». De méme, « les graphique du réglement sont a conserver ».

réserves pour extension seront engazonnées ». Ces R | |
mesures vont dans | e sens doune( )V[@rgs@ge[rggl]lep%ntas ?X{?tbﬁ L:jnggrgtectloln p;)u; €
espaces pour permettre la présence de biodiversité corntlor - ecologique des abords du canal €t de

de qualité au sein des espaces batis (nature en ville). : g 3? E Z g |u g m;‘ u titre23deCodedarticle

(RyYDans | darticle 5 du r glement, iétteSt anotLat ﬁ/u?tlest ¢
surfaces libres de toutes constructions doivent étre ette mesure permet de préserver la trame verte e

traitées en espaces verts perméables d e pleine terre :)Ieue que conﬁtltue IE canal e;jun %?t'tlt Vv ~rongort1 %e la
sur 65 % minimum. Cela permet de certifier de la Lr' ame er bacdeducdie la Vanre et du
pr ®sence dbespaces per m®abl es sur-9MPne partie des

parcelles. Cette mesure contribue de maniere [FlLOurbanisati on pr®vue sur des s
transversale a réduire les incidences négatives sur la | 6envel oppe dob6alerte de | a DRI EE
biodiversité et le fonctionnement écologiqu e du 1AUi (Bois Bailleul) notamment pourrait menacer des

territoire (nature en ville) mais aussi sur le paysage zones humides non connues sur la commune.

(ceidre de vie, espace de resplratlc_)n) et les risques { 1L fu de | 6Ecoute s&l11 rBlagut et
déinondation (ruissellement wurba

)Ia Trame Bleue pourraient étre dégradés dans leur
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fonctionnement écologique par une urbanisation trop
proche ou nécessitant leur busage par exemple.

(E) La zone Nb le long de la RD31 destinés a la coulée
verte de Grand Parc préservaton ddassurer | a
de zones humides potentielles méme tres petites
contribuant au fonctionnement écologique.

Incidences résiduelles et mesures compensatoires

(C)Les alignements db6arbres sont prot ®g®s ° travers | e
réglement et les prescriptions graphiques du zonage.
Cependant , il est possible ddabattre de mani r e

exceptionnel un arbre situé dans cet alignement. Ainsi

en mesure compensatoire, spécifiée dans les

dispositions générales du reglement, il est imposé que

| arbre abattu soit compens® par Il a plant

arbre au sein du m°me alignement ou doéun autre
alignement repéré sur le plan.

(C) De plus, le réglement prévoit un systeme de
compensation sur les autr es arbres: «Les arbres
abattus pour des besoins de construction doivent étre
remplacés par des plantations équivalentes
d'espéces locales. » (article 5, pour toutes les zones).

t NAYOALINl dzE | L2 NI a RS tQS@ltdzt A2y SYy@ANRYyySYSyiGltS

Lo®valuation ealvd ranpemmnts de mettre | 6accent
sur des mesures ou solutions complémentaires, notamment en

faveur de la préservation du ¢ anal / aqueduc , ddalignement

ddar br es, l a replantation dobéarbres abattus.
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1007 Consommati on dbéespace (E) Pour finir, | d or i e nt avisanbla prédervatiorides
réservoirs de biodiversité  permettra de limiter la

wh LISt RSa SyeddzE RS t QS d AyA ( Kopspmmation des espaces naturels.

o Poursuivre un développement urbain respectueux de la trame

t | L. :
verte communaie [-] Le PADD prévoient des projets de nouveaux

6 Concentrer | es efforts déintensification é‘qrui'bé‘nﬁe'hl% e?”s@rviée%s(n@@e‘fléeéédlé cPé%he,

projets

conservatoire, m®di at h queé) r ®ry

Permettre | 6®volution du tissu composite pesoins actuels et en anticipation des besoins futurs

O Assurer la préservation des espaces naturels et agricole de la pODUIa_Uon- Ces projets sont susceptibles de_
n®cessiter | a consommati on ddes

principalement.

Incidences et mesures liees au PADD (E) Toutefois le PADD vise principalement de miser sur  les

[-] Le PADD anticipe \Ia localisation des futurs équipements existants (orient  ation 3.1):
développements urbains a moyen et long terme dans requalification du Centre commercial des Trois Parts,
le cadre du potentiel défini dans le SDRIF am®lioration de | 8attractivit® du
consommant inévitablement des espaces agricoles et
naturels.
Le choix dd&dar matur e urbaine et L&odPriod fitat FBERGEOUTNT " une consommal
environnementales du projet visent & limiter fortement mod®r ®e et optimi s®e permettant doan

les incidences négatives en termes de moyens et a long terme.
consommations dbéespaces.

(R) Le PADD a | dorient ptri®vroi . H06assur elncideMces et mesures liées du réglement et au zonage

augmentation maitrisée  de la population en [-] Les nouvelles constructions et aménagements permis
con struisant de nouveaux logements au regard des par le réglement sont susceptibles de consommer des
besoins du territoire. espaces qui ne sont pas encore urbanisés, agricoles
(R) Le PADD inclue une orientation ( orientation 1.1.2 ) ou naturels principalement sur les zones a  urbaniser.
visant au renouvellement urbain afin de limiter les (E\Les zonages A et N autour de | &
espaces naturels et agricoles consommeés. permettent de | imiter | debatensi or

limite du front urbain identifié par le SDRIF est ainsi
bien respectée par un zonage agricole.
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(R)Le projet r ®dui t t out enfuroquast laduifaca v i r
a urbaniser définies au PLU en vigueur au profit de la
zone naturelle et agricole (sur le secteur Bois Bailleul).

(R) Le reglement des zones AU, qui sont amenées a

consommer de | 6espace agricole ou naturel per met
de limiter les inci dences sur la consommation
ddespacken effet dans | dartldscl e 5, il est pr®vu que ¢

surfaces libres de toutes constructions doivent étre

traitées en espaces verts perméables de pleine terre

sur 65 % minimum ». Il en va de méme pour les

terrasses qui sont reglementé par « les espaces

communs sur dalles accessibles doivent étre traités en

espace ddagr ®ment veg®t al i s® ou pl ant ® ddune
épaisseur de terre minimum de 0.10 m  ».

(R) Au méme titre que les orientations des OAP, il est
prévu dans le réglement des zo nes AU (article6) des
regles adaptées pour limiter le nombre de
stationnement par logement.

t NAYOALNl dzE | L2 NI & RS t QSO tdzZ GA2y SYy@ANRYyySYSyiltS

L6®valuation environnementale a permis de mettre | daccent
sur des mesures ou solutions complémentaires, en faveur
ddune r®duction de | a surface de | a zone 1AUi du Bois bail
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11. CARACTERISTIQUES DEXZONES SUSCEPTIBLESOETRE
AFFECTEES PAR LE PEU CONSEQUENCES EVHNIELLES DE
SON ADOPTION SUR LES ZONES REVETANT UNE
IMPORTANCE POUR. 0O ENVI RONNEMENT
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Ldanal yse des enjeux environnement aux

de dégager les zones les plus sensibles sur le plan
environnemental, dans le territoire de la ville de Bondoufle.
Ont particuliéerement été considérés les critér es écologiques
(Trame Verte et Bleue), paysagers et liés aux risques naturels,
ainsi que les perspectives de développement urbain.

Le cCroi sement des secteurs
développement urbain avec les enjeux environnementaux,
particulierement les  sensibilités écologiques, fait apparaitre 3
grands secteurs  comme espaces potentiellement

strat®giqgues pour l a protection

de secteurs prévus en zones a urbaniser au zonage a savoir et
faisant
Programmation :

Le secteur Grand Parc  (1AUa, 1AUDb, 1AUc et Nb);
Le secteur du Bois Bailleul (1AUi) ;
Le secteur des Bordes (2AU).

o Ox Qx Ox

Ces zones foaptes] dobjet ci

o ox

DOune ®val uat ieoces dua LY, et bilan ded
mesures adoptées pour assurer leur conservation.

| dobj et ddOri ennt aet idens

D6une analyse de | 6®t at Eni ot

pri

porteurs

d

al

Cette ®valuation des i nci dences

thématique des incidences du PADD, du réglement et du

zonage. Il est a noter que les mesures visent en particulier a
éviter ou a réduire trés fortement les incidences négatives
résiduelles potentielles que le zonage AU et le réglement ne

suffisent pas a éviter.
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Secteur ZAC Grand Parc Le secteur est identifie en zone 1AUa, 1AUb, 1AUc et Nb dans
le zonage.

Cette ZAC a été créée en 2010 sur le secteur des Trente

Arpents. Elle a vu ses premiéres constructions des 2013. Le PLU

révisé reprend ce projet et le confirme, inscrivant les grands A

objectifs ddam®nagement , en coh®rence ‘ \\\

territoire communal.

DOune part, | e projet r ®pond aux no
territoire, notam ment en termes de quota de logements
identifié dans le SDRIF, mais aussi de développement

®conomi que (bureaux et activit®s),

contribue a améliorer le cadre paysager de Bondoufle. En

ef fet, l e projet ddam®nage me né se veu

paysagére avec le patrimoine naturel de la commune et 4 e

contribue a le valoriser. Parcphase3l

|1 affiche de plus | dambition ddéd°tre u 1 i re
de développement durable, notamment la promotion de

modes doux, | defficacit® ®nerg®tique, ‘Lo

Réalisée et livrée

offre en équipement et services. Parc phase 1 %

Ainsi, | am®nagement du secteur du  Gr tivaisonsapartir dejuillet 2017
label Haute Qualité Environnementale (HQE  -Aménagement),

vise a produire un quartier durable et multifonctionnel, ’Tr'évauxvo'!rieétesbécés-puylis
élément moteur et exemplaire pour le développemen t et M TranchesD -E-F |

renouvellement urbain de Bondoufle. Alétude Début 2017
NB:La ZAC Grand Parc a fait | obj et ddun do SgSapefdd réalighiiBn de la BA@ drahdPact I 0N
approuvé en octobre 2012 . Sources : Bondoufle -Grand parc.

91 PLU Bondoufle_Rapport de présentation_Justifications des choix retenus 142



Principaux constats du secteur

L

.-|'. i

P o :
Occupation actuelle du sol Trame verte et bleue Risques naturelssensibilié de la nappe Risquegechnologiques, nuisances et pollutions
Consommati on 0 Le secteur de projet concerne | es espaces tampons aut
agricole, naturel et forestier 0 Les espaces concernés étaient occupés par des espaces agricoles.
Protection/restauration de la 0 Le site encore non construit est principalement occupé par de grandes cultures contribuant faiblement au
Trame Verte et Bleue fonctionnement écologique du territoire.
0 Lestalus enherbés de la D19 comportent quelques bosquets arbustifs.
Paysage / Patrimoine 0 Le site ne se situe pas 7 proximit® i mm®di ate doéun p®
0 Le site est actuellement occupé par des espaces agricoles présentant un paysage ouvert, visible depuis la
D312.
0 En entrée de commune
Risques et nuisances 6 Le secteur ndéest concern® ni par un al ®a fort pour | e
lié aux inondations ou remontées de nappe.
0 Le secteur est concerné par le tra  nsport de gaz par canalisation.
0 Le secteur ndest pas concern® par des sites et des so
& Des voies routiéres génératrices de nuisances sonores bordent le site.
0 Le secteur ne d®passe pas |l es | imites fix®es en mat.i
axes routiers a proximité.
Ressources, prélevements et O Le secteur ndest paargdt det ®dPiadq ueneaud ate on en eau potab
rejets dans le milieu naturel 8 La desserte en transports en commun reste | imit®e au
(eau, déchets, énergie) | i nstant est estim® sup®rieur ~ entre 6 et 8 min pou
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A

PrincipeR Ql YSY | 3SYSy i a

Orientation d'aménagement - Secteur Ouest /
PLU de Bondoufle - OAP - Septembre 2019

/- Tissu mixte a I'échelle du secteur
d'ensemble

W Assurer l'interface entre le quartier est et
ouest

u - Continuité végétale créatrice d'un réservoir
biologique et d'une trame verte et bleue

Principe de maillage de la zone a créerou a
=s==__ préserver accompagné de plantations

S A \ .‘ d'alignement (tracé indicatif)

Espace vert public a créer
0 Giratoire existant ou a aménager
O Entrée de ville a qualifier

Zone tampon et prise en compte de la
qualité de l'environnement

.o . ) -
*.*.* Création d'un terrain familial
Surfaces éco-aménageables a valoriser

Gestion alternative des eaux pluviales par
des noues

@ Exemplarité des performances

énergétiques

Assurer une part de logements sociaux
suffisante pour que la commune puisse
répondre aux exigence de la loi SRU : 30%
sur la ZAC Grand Parc, 100% pour la
résidence intergénérationnelle, 50% sur le
secteur Libération

see Trame verte & destination des usagers

Principe de création d'une centralité :
équipements, commerces, logements, services,
bureaux

[]

Zone a urbaniser a long terme

o

En supplément des dispositions
réglementaires de la zone sur laquelle se situe
I'OAP, le projet doit prévoir un parking d’une
quinzaine de places a destination du péle

alimentaire l' C‘,ITAQNI E'S\

Réalisation : CITADIA - Septembre 2019
Sources : DGFIP 2016 - IGN 2015
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Principales incidences pressentegnesures prises pour les limiter

Consommation |[-] Implantation sur des terres agricoles |(R)yLéarti ficialisation des sols sera
ddespace al-culivees. urbain aménagé en continuité avec les parcs existants (Trois Parts et les
naturel et forestier Bordes). Les différents ilots seront interreliés par des cheminements doux
végeétalisés.

(E) Une partie du secteur est concernée en espace naturel. En effet, dans
le zonage de la zone, la partie le long de la routeD312 (en lien avec les
nuisances sonores) est identifié en zonage Nb. Cela correspond a une
zone naturelle ouverte aux  activités sportives et de loisirs.

Protection/restauration [(] Suppression de boisements sans Pour rappel, le PADD encourage fortement a la végétalisation des

de la Trame Verte et | incidences majeures sur le espaces ext ®rieurs publics et priv
Bleue | fonctionnement écologique du territoire ddespaces verts favorables ° |l a biodi
actuelle.

(E) Dans le méme principe que la limitation de la consommation

ddespace, une partie du secteur est
(zonage Nb, zone naturelle ouverte aux activités sportives et de loisirs).
Cet espace permet une prolongation du secteur dit naturel du golf et

permet de connecter le parc des 3 parts. Cet espace permet donc de
maintenir une certaine connectivité écologique entre les différents
secteurs de biodiversité du territoire.

(RYAinsi, au m°me titre dans | dOAP, verten
au ciur de l a zone ser a mi s en pl a
aménagements extérieurs au sein du quartier, en lien avec le parc des
Bordes et les espaces verts autour du lac des Trois Parts.

(RyYDans ce sens, un r ®seau deibren assuees lap
gestion des eaux pluviales et contrihb
climatique
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(RYDans | 8 OAP, une attention est port®
plantations a travers des aménagements comportant des strates
différentes de v ®g ®t ati on (arbor ®e, arbustiv
locales, sobres en termes de consommation en eau.

(RYDe pl us, des plantations ddali gneme
viaire de | a zone. Ces alignement s
plantations a | eurs pieds, pour augmenter leur contribution écologique.

(RYEnf i n, en compl ®ment , i est envi s
éco -aménageables sur les toitures, en respect avec la disposition
reglementaire relative.

(R)Le r gl ement per mperméabiisation dmsot ed impadsaiti m

une emprise au sol des constructions qui ne peut excéder 70% de la
surface de la parcelle totale (zone AU, article 3).

Paysage / Patrimoine

[[fLe secteur
paysage agricole initial.

S

0i

nscri

t

Le PADD encourage fortement a la végétalisation des espaces extérieurs
publics et privés. Il inscrit le secteur comme entrée de ville et sa mise en
valeur comme objectif.

(R) Les objectifs visant a privilégier les liens inter quartiers devraient venir
atténuer la rupture ressentie. A cette fin, les cheminements doux prévus
dans les aménagements du site (OAP) faciliteront ces connexions.

(R) Le r gl ement per met de r®dui re

constructions en limitant leur hauteur. Pour les zones 1AUa et 1A Ub la

hauteur maximale est de 18 m a condition que des commerces ou des
| ocaux dbéactivit®s de services, ou
services publiques soient localisés en rdc , pour la zone 1AUc, il est de 15m.

(R) Le reglement précise que « la situation des constructions, leur
architecture, leurs dimensions, leur aspect extérieur doivent étre adaptés
au caract re ou 7 |l dint®r°t des 1lie
naturel s ou ur bai ns, ainsi quod-
monume ntales » (article 4). Ainsi, les futures constructions devront

u
[
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sdi nt ®g rle contekxta paysager et architectural. Il en va de méme

pour les facades et les clétures.

(R) Le reglement précise aussi que les abords de la construction doivent
étre traités avec un soin particulier afin de participer a son insertion dans

l e site, “ I 6am®lioration du cadre
Cette mesure permet donc de réd uire les incidences liées au paysage
mais aussi au risque inondation.

(RyYDans | darticle 5 du r glement, i
toutes constructions doivent étre traitées en espaces verts perméables de
pleine terre sur 50 % minimum. Cela permet de certifier de la présence
doespaces per m®abl es sur uCee mepsare & doec d
incidences positives sur le paysage (cadre de vie, espace de respiration)
mai s aussi sur l a biodiversit® (natmm
(ruissellement urbain).

d ¢

Risques et nuisances

[] Les flux de déplacements
suppl ®mentaires dus
nouveaux habitants pourraient entrainer
une augmentation des nuisances sonores
liées au trafic routier.

[(IL3di mpl ant at i on bétimenta 0

r®si denti el s et dd®qu
le nombre de personnes exposées a une
potentielle pollution
sonores r®sul tant de
flux routiers et des activités.

[(] Davant age ddhabitant

au risque lié au transport de matiéres

Le PADD souligne que la commune travaille a obtenir le développement
de | 6offre de transports en commun sU
ddanticiper |l es nui sances s onorredans kg
nouveaux projets comme celui de la ZAC. Ainsi, les orientations définies de
maniére générale dans le PADD encourageant aux mobilités douces pour

les liens inter quartiers devraient permettre de ne pas augmenter les petits
déplacements motorisés.

(RYDe pl us, il est pr®vu dans | 8 OAP, q
des Trois-Parts et les aménagements extérieurs associés, ce qui permettra
de réduire les nuisances sonores.

(E) Une partie du secteur est concernée en espace naturel. En effet, dans
le zonage de la zone, la partie le long de la route D312 est identifié en
zonage Nb. Cela correspond a une zone naturelle ouverte aux activités

dangereuses sur la D312. sportives et de loisirs. Ce |l a per netterddd®vavoir de no
dans le secteur le plus proche de la route.
Ressources, |[-] L6arri v®e de nouve|lLes objectifs chiffrés du PADD tiennent compte du potentiel de
prélévements et rejets ddhabitants, ai nsi d®vel oppement du site et permettr onent
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dans le milieu naturel activités aura  pour conséquence une en mati re do6éassainissement. De pl us

(eau, déchets, augmentation de la production des Parc comme suivant les principes du développement durable, du
énergie) |d®chet s, ddeaux u s | bioclimatisme et de la qualité environnementale.
consommati ons dbéeau

(E) La capacité des équipements existants (traitement des déchets,
adduction eau potable, assainissement) est suffisante pour répondre a un
développement modéré du secteur.

do®nergi e.

(R)y Une gestion des eaux pluvial es me
alternatifs de rétention des eaux pluviales sera privilégiée.

(EyLe r gl ement®wietremetl aldperte ddeau pd
«Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination
impligue une utilisation d'eau potable, doit étre alimentée en eau potable

par branchement sur une conduite publique de distribution » (article 8).

(E) En lien avec les pollutions, le reglement précise que « Toute installation
industrielle, artisanale ou commerciale non soumise a autorisation ou a
déclaration au titre de la Iégislation sur les installations classées et du code

de | denvironn®mantperdaidtuns@i sposi tif
pluviales adapt® ~ | 6i mportance de | &
protection efficace du milieu naturel » (article 8).

(E) Il en est de méme pour le réseau des eaux usées : «Le branchement
sur le rése au collectif ddassaini ssement
construction nouvelle » (article 8). Cette régle permet aussi de limiter les
pollutions diffuses |i®es ~ [ 6assaini

(RYEn termes dd®ner gi e, clioessépandrantvaeniinima s
aux objectifs de la RT 2012 ce qui permet de limiter fortement les besoins
supplémentaires liés a la construction neuve.

(RYDans ce sens, l e futur quartier fer
performances environnementales v ianotamment | a cr ®at i on
de chaleur alimenté par une chaufferie biomasse dimensionner de
maniére a envisager le raccordement des équipements tertiaires a
proxi mit® (®col es, par c ddactivit ®§¢
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| dorient ati dnrerdne sb @tdiexepmsi ti on.

(R) Le projet est par allleurs certifié de la démarche HQE -Aménagement

qui assure une gestion et une consommation durable des services et des
ressources.

(R) Le projet (OAP) inclut un maillage de voies, dont des modes doux se
raccroch an't aux voies existantes, en
commun. Cela favorisera le développement des transports alternatifs
contribuant a la réduction des émissions de gaz a effet de serre.

(R) Le r gl ement per met aussi ddémoed

renouvelables pour les constructions neuves supérieures a 1 000m? de

surface de plancher. (article 4)
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Extension a long terme , au sud de la RD312

Le secteur est identifié en zone 2AU. Cette zone correspond a

une zone "’ urbaniser "’ |l ong t er me
Le secteur longeant la D312 était prévu au PLU précédent modification du PLU. Elle concerne le secteur situé au nord du
comme rr ®serve pour | 6extension dealra doaet idWiatc®d vdd s®sBodedses, au Sud d
Bordes afin db&en assurer | a p ®r e ndes tpr@scriptia m s | eg rda®heil qoupepse,me n tl sdagit d
des entreprises install ®es et de dpearreatetsr € Ipdraoct cRugeeirl a®@v28tdutokeldede | 6 ar
de nouvelles entreprises. | Gurbani sme au Sud de | a parcell e.

Le secteur ddextensi dédesBerdes,étant one ddact i v

un secteur ddextension 7 |l ongst terme pour l a commune,
encadré par une OAP. Les principaux constats émis pour le

secteur de la ZAC Grand Parc y sont valables puisque la

situation en porte de la commune est comparable.

De plus, les mesures générales prises dans le PADD de
Bondoufle permettent doéanticiper et de r®duire au maxi mum
les incidences négatives de cette extension qui devront étre

r ®®val u®es " | aune des mesur es prises dans |l es OAP,
ddaut ant gudell es i nt euveai eontekte o n t dans un no
environnement al une fois | 6am®nagement de | a ZAC Grand
Parc abouti.
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Principaux constats du secteur

Occupation actuelle du sol Trame verte et bleue Risques naturelssensibilié de la nappe

Consommati on 0 Le secteur de projet concerne | es espaces tampons aut
agricole, naturel et forestier 0 Les espaces concernés étaient occupés par des espaces agricoles.
Protection/restauration de la 0 Le site encore non construit est principalement occupé par de grandes cultures contribuant faiblement au
Trame Verte et Bleue fonctionnement écologique du territoire.
0 lLesabords de | a parcelle | e long de | a D312, constitu®
peu ddint®r°t ®cologique.
8 NB: Les haies arbustives rémanentes en limite de la parcelle cultivée se situent en dehors de la commune
0 Ldoalignementesdel epllacdmgh de |l a rue Pierre Josse, N | 6 ex
écologique modéré i constitue un corridor communal potent.i
des Bordes et le Bois des Bordes, dans un secteur trés fragmenté par les infrastructures routieres et la zone
dbéactivit® des Bordes.
Paysage / Patrimoine 0 Le site ne situe pas 7 proximit® i mm®di ate ddédun p®rim
0 Le site est actuellement occupé par des espaces agricoles présenta nt un paysage ouvert, visible depuis la
D312.
0 Site en entrée de commune, amené a constituer une entrée de ville en symétrie de la ZAC Grand Parc.
0 LO6alignement de platanes |l e I ong de | a rue Pierre Jo
ddactivit®s des Bordes.

91 _PLU Bondoufle_Rapport de présentation_Justifications des choix retenus 151



Risques et nuisances  Le secteur ndest concern® ni par un al ®a fort pour | e
lié aux inondations ou remontées de nappe.

0 Le secteur est concerné par le transport de gaz par canalisation.
0 Le secteur ndest pas concern® par des sites et des so
0 Des voies routiéres génératrices de nuisances sonores bordent le site.
0 Unsecteurqui ne d®passe pas les | imites fix®es en mati re
des axes routiers a proximité.
Ressources, prélevements et 0 Le secteur ndest pas stlréaatl®gmegnuteataiuonr eegnaredaudepot abl e

rejets dans le milieu naturel
(eau, déchets, énergie)

Un site en entrée de commune, paysage ouvert de grandes cultures, de faible qualité écologique (gauche) / Un alignement de pl atanes qualifiant | 8en
la zone déactivit®s, corridor ®cologique secondaire (droite)
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Principales incidences pressentetgnesures prises pour les limiter

Consommation
ddespace a
naturel et forestier

[[] Le site sd0i mpl ant e
agricoles.

Le PADD encourage fortement a la végétalisation des espaces extérieurs
publ i cs et priv®s, ai nsi qudau d®v e
| 6artificialisation des sol s.

(RyYLe secteur est Sit u®a-deinf ez ognued i 2 A Ue, s
urbanisé et artificialisé, mais dans un temps long qui va méme au -dela du
PLU (plus de 10 ans).

(R)Le reglement ne r gl emente pas | dempri se
| Gurbani sation de | a zone est condit:

Protection/restauration
de la Trame Verte et
Bleue

[-] Suppression potentielle de

| dal i gnement de pl &

écologique moyen.

Le PADD encourage fortement a la végétalisation des espaces extérieurs
publics et priv®s, ai nsi paresdeatsfavdrébleead o
la biodiversité pouvant améliorer la situation actuelle.

(E) Des prescriptions graphiques viennent éviter la destruction

ddalignements dobéarbres | e | ong de | a
dd OAP) . En effet, ziolnage®t diede matlii fgin® ma
prot ®ger au titre-28e dlud acrotdiecl @e LI a6
trouvent de part et ddautre de | a Les
alignements do6arbres figurant sur | e

sont a cons erver » (dispositions générales).

Paysage / Patrimoine

[[Le nouveau secteur
avec le paysage agricole initial, dans un
secteur en entrée de ville.

[-] Le contexte paysager sera fortement
modifié dans le cadre de la réalisation
de la ZAC grand Parc.

Le PADD encourage fortement a la végétalisation des espaces extérieurs
publics et privés. Il inscrit le secteur comme entrée de ville et sa mise en
valeur comme objectif.

(R) Au regard de la nature du projet de la ZAC Grand Par cet des enj eux
Il i ®s N | 6entr ®e de vill e, il est a
paysag re pour | a zone doéextension de
(R) I 1 est pr®vu |l a cr®ation dbéun acc
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pl antations ddalignements ddarbres.

Risques et nuisances

[-] Les flux de déplacements
suppl ®ment aires dus
nouvelles activités pourraient entrainer
une augmentation des nuisances sonores
liées au trafic routier.

Les orientations définies de maniére générale dans le PADD
encourageant aux mobilités  douces pour les liens inter quartiers devraient
permettre de ne pas augmenter les petits déplacements motorisés. Le
PADD souligne que la commune travaille & obtenir le développement de

| 6offre de transports en commun sur
dédanticiper |l es nui sances sonores et
nouveaux projets comme celui de la ZAC.

(RYAu m°me titre que | 80OAP du Grand Pg

en place le long de la route RD312, permettant de limiter ces incidences
négatives.

Ressources,
prélevements et rejets
dans le milieu naturel
(eau, déchets, énergie)

[] Léar ri v ®@euveadxe usagers et
déhabitants, ai nsi
activités aura pour conséquence une
augmentation de la production des
d®chet s,
consommat i
do®nergi e.

ons ddeau

ddeaux us

Les objectifs chiffrés du PADD tiennent compte du potentiel de
d®vel oppement du site et permettront
en mati re ddassainissement.

(E) La capacité des équipements existants (traitement des déchets,
adduction eau potable, assainissement) est suffisante pour répondre a un
développemen t modéré du secteur.

(R) Une gestion des eaux pluviales m e
alternatifs de rétention des eaux pluviales sera privilégiée.

(E)lLe r gl ement permet do®viter | a per
«Toute construction ou installation n ouvelle qui, par sa destination
implique une utilisation d'eau potable, doit étre alimentée en eau potable

par branchement sur une conduite publique de distribution » (article 8,

commun & toutes les zones).

(E) En lien avec les pollutions, le réglement précise que « Toute installation
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industrielle, artisanale ou commerciale non soumise a autorisation ou a
déclaration au titre de la |égislation sur les installations classées et du code

de | 6environn®mantperdaidtuns@i spositif
pluviales adapt® ° | 6i mportance de | 4
protection efficace du milieu naturel » (article 8 commun a toutes les
zones).

(E) Il en est de méme pour le réseau des eaux usées : «Le branchement
sur | e r ®s eau collectif ddassainis{
construction nouvelle » (article 8 commun a toutes les zones). Cette regle
per met aussi de | imiter l es pollutio

collectif non confor me.

(RVEn termes dodo®nergi e, |l es nouvell es
aux objectifs de la RT 2012 ce qui permet de limiter fortement les besoins
supplémentaires liés a la construction neuve.
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Extension sur le Bois Bailleul de recul par rapport  a la voie RD31, ainsi que des alignements
ddarbres ° prot ®ger au-23tdutodeedede | 6ar

Le secteur ddextensi on pour de ndwv dlalneg smacti vit®s sur | e
secteur du Bois Bailleul était inscrit au PLU précédent dans la
continuité du secteur de la Grande Bréche et en
compatibilité avec les secteurs de développement prévu au
SDRI F. LOur banieg serd plus petitel ques eelte
prévu dans le PLU précédent, préservant ainsi la partie Sud
gui comporte des espaces agricoles et une partie du Bois des
Follies, réservoir de biodiversité.

Ainsi, les terrains de la zone dénommée « du Bois Bailleul »
située | dest de | a RD31 repr®sente
pr s de 24 hectares rendue - | ©
équipements).

AIignemnt r ®c e mme n t Ian® Il e long de | a D:
moyen

Le site est desservi par une voirie Nord -Sud, le traversant, et

prol ongeant | a rue D®sir Pr®vost
Tandi s que | 6Ouest de |l a voie est
®conomi ques, | a partie Est du site

cimetiére intercommunal semi  -paysager.

Bordure du site le long de la rue Noél Marteau face au secteur sud
Le secteur est identifié en zone 1AUi. Cette zone correspond a
une zone a urbaniser non équipée réservée aux activités
®conomi ques et ) | daccueil do®qui pement s publics. On vy
retrouve des prescriptions graphiques, il sbdagi 't ddune marge
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Principaux constats du secteur

11.du Bogs

Sensibili€ aux remonées de nappe i

Occuptio actuelle du sol Trame verte et bleue

Consommati on 0 Le secteur de développement concerne une surface agricole
agricole, naturel et  forestier

Protection/restauration de la 0 Le site encore non construit est principalement occupé par de grandes cultures contribuant faiblement au
Trame Verte et Bleue fonctionnement écologique du territoire.
6 La trame verte du SDRIF fait appara’tre une | iaison
Bois Bailleul.
0 Les boisements ° | 6ouest | e Il ong de | a D31, de | a rue
proximité du réservoir du Bois des Follies au Sud, bien que coupé par les infrastructures routieres
Paysage / Patrimoine 0 Le site ne situe pas 7 proximit® i mm®di ate ddun p®rim
0 Le site est actuell ement occup® par des espaces agri(
boisements aux abords
0 Site en entrée de commune
Risques et nuisances & La nappe est potentiellement sub  -affleurante sur le secteur
O Le secteur ndest concern® ni par un al ®a fort pour | e
0 Le secteur est concerné par le transport de gaz par canalisation.
0 Le sect eur concéreéyardgs sites et des sols pollués des bases de données BASOL et BASIAS.
8 Laroute D31 génératrice de nuisances sonores bordent le site.
6 Un secteur qui ne d®passe pas les | imites fix®es en
des axes routiers a proximité.
Ressources, prélevements et 0 Le secteur ndest pas strat®giqgue au regard de | dali me
rejets dans le milieu naturel 0 La desserte en transports en commun reste limitée au réseau de bus do nt | darr°t | e pl ug
(eau, déchets, énergie) et 8 min a pieds au point le plus favorable du secteur.
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Principales incidences pressentetgnesures prises pour les limiter

Consommation [[] Le site sdi mpl ant e | Le PADD encourage fortement a la végétalisation des espaces extérieurs
ddespace afagricoles. ce qui I|Iimitera I d6artificialisation d

naturel et forestier , P s
(R) Le secteur de développement est fortement réduit de plus de la moitié

par rapport au PLU en vigueur limitant les incidences en termes de
consommati on ddespace agricole et nat

(E) En effet, la bordure du site le long de la rue Noél Marteau face au
secteur sud est sortie du périmétre par rapport au PLU en vigueur afin
do®viter | es incidences n®gatives sur

(RyPour r®duire | a consommsatliioMAPd 0 eislp 4
tendre vers une forte mutualisation du stationnement.

(R) De plus, le projet veillera & optimiser le foncier tout en limitant

| i mper m®abilisati on des sol s en -
aménageables généreuses, de pleine terre et complémentaires en
particulier via des toitures végétalisées. Ces mesures viennent aussi
renforcer la limitation des incidences sur la biodiversité.

(R)Ai nsi, l e r gl ement per met de | i mi
imposant une emprise au sol des ¢ onstructions qui ne peut excéder 70%
de la surface de la parcelle totale (zone AU, article 3).

Protection/restauration [0] Le recul de construction de 75m Le PADD localise des continuités écologiques a préserver. Il encourage
de la Trame Verte et | imposé le long de la D31 au titre de fortement & la végétalisation des espaces extérieurs publics et privés, ainsi
Bleue || 6articdaduChdd Hdd | 6 Ur bafqudau d®vel oppement ddespaces verts
garantit le maintien des boisements pouvant améliorer la situation actuelle.

ddédint ®r °t ®col ogi que | o ) L
(R) Le secteur est réduit par rapport au PLU en vigueur évitant les

[1 Pas déincidences n incidences négative s sur le fonctionnement écologique du Bois des Follies
fonctionnement écologique du territoire notamment.
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[(] Dégradation des abords et des
espaces proches ou en continuité de la
trame verte du SDRIF (liaison végétale) en

Il i mite communal e, N I
Bois Bailleul.

[(] Deégradation des zones humides

potentielles selon 1|08

la DRIEE.

(RyYDans | 8O0OAP il est envi sag® t er me
en limite communale par un accompagnement paysager de la liaison

douce (c6té Bondoufle), ainsi que par le traitement semi-paysager du
cimetiére intercommunal.

(R)Dans | 6 OAP, une attention est port®
plantations a travers des ameénagements comportant des strates

di ff®rentes de v®g®tation (arbor ®e,
locale s, sobres en termes de consommation en eau.

(R) Il est prévu dans le reglement (article 5) que « les espaces verts seront
pl ant ®s ddarbustes dont 50 % De ménee,s e lasc
réserves pour extension seront engazonnées ». Ces mesures vont dans le
sens ddune vVv®g®tal i s atripermettrd égaspréserce dec e
biodiversité au sein des espaces bétis (nature en ville).

(R) Dans le reglement, il est prévu que « les aires de stationnement
réservées aux veéhicules légers seront plantées a raison d'un arbre de
haute tige pour 4 places de sta  tionnement ».

(EyLe r gl ement va vers des mesures
plantations existantes sont prises en compte dans le décompte des sujets
dus. Les plantations existantes doivent étre maintenues et entretenues »
(article 5).

lek g

Paysage / Patrimoine

[[fLe nouveau secteur
avec le paysage agricole initial dans le
respect du recul de 75m imposé le long
de | a D31 au titredd
Code de | 6urbani sme.

Le PADD encourage fortement a la végétalisation des es paces extérieurs
publics et privés. Il inscrit le secteur comme entrée de commune et de ville
et sa mise en valeur comme obijectif.

(R) Les objectifs visant a privilégier les liens inter quartiers devraient venir
atténuer la rupture ressentie.

(RYDa ns P,3 é&®Bprévu de rechercher une harmonie architecturale et

une bonne intégration paysagere des batiments. Ainsi, un traitement
paysager est prévu au niveau des limites du sites sur les secteurs qui ne
sont pas en contact avec | a uzsibenAinsi,dud 4
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traitement végétal épais sera mis en place en facade des axes

i mportants, ceci afin de mi ni mi ser
économiques. Un ameénagement paysager continu completera les
accotements de wvoirie 7 | iges Hl int&reisiebesoin ¢
des éléments de gestion des eaux pluviales (collecte et circulation) en lien

avec |l e Ru de | 6Ecoute sodil pl eut

(R) Le r gl ement per met de r®duir e

constructions en limitant leur hauteur. La hauteur maximale est ainsi de
15m, pour la zone 1AUi (article 3).

(R) Le reglement précise que « l'unité d'architecture tendra vers la
simplicité des volumes, compatible avec l'unité et I'hnarmonie d'ensemble

du projet, qu'il s'agisse d'un seul batiment ou de plusieurs batiments a
vocations différentes et situés sur une méme parcelle » (article 4). Ainsi, les
futures constructions devront sdi nt ®dg
architectural. Il en va de méme pour les facades et les clétures.

(RyYDans | darticle 5 du r glement, i
tout es constructions doivent étre traitées en espaces verts perméables de
pleine terre sur 3 0 % minimum avec 2 arbres de haute tige pour 100 m2,
Cel a per met de certifier de |l a pr ®se
partie des parcelles. Cette mesure a donc inci dences positives sur le
paysage (cadre de vie, espace de respiration) mais aussi sur la
biodiversit® (nature en ville) et I
urbain).

(R)Le r gl ement pr®voit doencadrer | es
en précisan t que « les aires de stationnement seront, de préférence,
dissimulées aux vues extérieures par un écran végétal » (article 5).

(E) Des prescriptions graphiques viennent éviter la destruction

ddalignements ddarbres | e | ong dedda@l
En effet, i est identifi® au zonage
titre de | &&r tdiuclceodle. 1d5el | dur bani s me.
ddautre de l a route D31. L eLesraliggdmentse
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ddarbres
conserver » (dispositions générales).

f i @ udocament graphiqgue ¢du réglement sont a

Risques et nuisances

[-] Le développement sur ce secteur a la
nappe sub -affleurant expose davantage

de biens et personnes au risque
inondation.
[-] Les flux de déplacements

suppl ®ment aires dus
nouvelles activités pourraient entrainer
une augmentation des nuisances sonores
lites au trafic routier ainsi que des
pollutions atmosphériques potentielles.

[(fDavant age dousagers

risque lié au transport de matieres
dangereuses par voie routiere et par
canalisation.

Les orientations définies de maniére générale dans le PADD concernant la
réduction du risque inondation devraient réduire les incidences négatives.
Le PADD encourageant aux mobilités douces po
devrait permettre de ne pas augmenter les petits déplacements

motorisés. Il souligne que la commune travaille a obtenir le

d®vel oppement de | doffre de transpor
demande par ai | | e ur suisadcésasorioiex ét pepjeux de e g
gualit® de | dair dans | es nouveaux pr
(RYDe plus, | 60OAP pr®voit des acc s et
“ minimiser | es incidences sur | denvi
(E) Le reglement ainsiquelesp rescri ptions graphiqu

ddéi mpacter de nouvell

avec un recul de 75 m.

es

ur les liens inter quartiers

p 0 Y nuisaamdes sommes

Ressources,
prélevements et rejets
dans le milieu naturel
(eau, déchets,
énergie)

[[fLdarri v®e de
pour conséquence une augmentation de
|l a production des
et des consommat.i
do®nergi e.

ons

n o u gueal

d®c

Les objectifs chiffrées du PADD tiennent compte du potentiel de
d®vel oppement du site et

en mati re doassainissement .

(E) La capacité des équipements existants (traitement des déchets,
adduction eau potable, assainissement) est suffisante pour répondre a un
développement modéré du secteur.

(E)lLe r gl ement permet do®viter | a
«Toute construction ou installation nouvelle qui,
impligue une utilisation d'eau potable, doit étre alimentée en eau potable

par branchement sur une conduite publique de distribution

(E) En lien avec les pollutions, le reglement précise que «
industrielle, artisanale ou commerciale non soumise a autorisation ou a

per met éotamonent

per

par sa destination

» (article 8).

Toute installation
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déclaration au titre de la |égislation sur les installations classées et d u code

de | 6environnement, doi t sdO®qui per ddg
pluviales adapt® ° | 6i mportance de | 4
protection efficace du milieu naturel » (article 8).

(E) Il en est de méme pour le réseau des eaux u  sées: «Le branchement
sur I e r ®s eau collectif ddassaini s{
construction nouvelle » (article 8). Cette régle permet aussi de limiter les
pollutions diffuses | i ®es ~ | d6assaini

(R) Une gesti on des eaux pluvial es me t
alternatifs de rétention des eaux pluviales sera privilégiée.

(RYEn termes dd®nergi e, l es nouvelles
aux objectifs de la RT 2012 ce qui permet de limiter fortement le s besoins
supplémentaires liés a la construction neuve.

(R) Le projet (OAP) souhaite favoriser des parcours piétons et cyclables, en

lien avec la desserte en transport en commun. Cela favorisera le
développement des transports alternatifs contribuant a la réduction des
émissions de gaz a effet de serre.

(R) Le reglement prévoit que « les toitures terrasses seront favorisées »
(article 4), per mettant ai nsi I 61 mpl
ou une toiture végétalisée.

(R) Le réglement permet aussi d&encadrer l a produ
renouvelables pour les constructions neuves supérieures a 1 000m?2 de
surface de plancher. (article 4)
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12. EVALUATION DES INCIENCES SUR LES SITERATURA
2000
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3. Préambule A lesincidences n égatives potentielles du proj etde PLUi ;

A les mesures d& @tement ou de r éduction intégrées au projet de

La présence de sites appartenant au réseau Natura 2000 a PLUI;
proxi mit® de | a commune de Bondoufil lesincilef®emmsitivgs dugrojetdedPllUine@as  éch éant.
ri chesse ®col ogi que et ddune sensibilit® environnementale
relative. Ces espaces présentent des milieux remarquables et
accueillent des espéces faun i sti ques et floristbLquégodsi nmer ptarti e sdattachera
communautaire qudil convient de prpotantieles r des grands projets de la commune

. . . (d®vel oppement wurbain, ®conomi que,
Le présent document constitue donc un chapitre de
| 6®val uation environnemental e, ayant pour obj et do®valuer,
conform®ment aux exigences du Code (de glefRAViiLOBRREPERL copnclura sur
(article R414 -23), les incidences potentielles du projet de PLU de PLU - Icdhe@tvatidn dab dabitats et des espéces
sur les sites Natura 2000 : doéint ®r °t communautaire, et | e

r®si duell es so6il y en a.

> Une premi re partie |l ocalisera | densembl e des sites u

réseau Natura 2000 présents dans un périmeétre éloigné de la > Enfin Bensembl e de
commune, et d®terminera lesquels céc‘ﬂa{bfrese?oHt%r%s%rﬂeEétBe'crﬁs%nat%gcoe
affectés par le projet au regard de leur localisation, de la

topographi e et de | dhydrographi e, et de mani r e pl us
générale de la fonctionnalité écologique existant ou non

entre les sites et le territoire. Afin de comprendre le réseau

Natura 2000 global dans | equ el sO6inscrit l e territoire, | 6anal yse
s6®t end dans un rayon de 20km autour du p®rim tre de
projet.

S
tr

> Si des sites sont identifiés comme potentiellement impactés,
|l a seconde partie rappellera et analysera pour chacun ddeux:

A la description des sites e t notamment les enjeux de leur
conservation, en s @ppuyant sur les formulaires standards de
donn®es (FSD) de [ 6l nstitut National du Patri moine Naturel (1 NPN)

A le périmétre d dnfluence des sites Natura 2000 ;
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LOCALISATION DES SITES NATURA 2000 DANS UN PERIMETRE
ELOIGNE DU PLU
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/ Y 4 X
/ 4 W
." /“’ gv’v
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e /
:: oo };‘"’,ﬂxi
‘.'. /,;_u—» q
| &
“‘. T %
|~ ;| ; ] Natura 2000 - Zone de Protection
; ¥ Spéciale (ZPS)
“\‘ & D&}‘/mf‘ ) q N o 4 Massif de Fontainebleau
. = : N
‘.“ /’7 ? /,4" 5 Marais d'Itteville et de Fontenay-le-Vicomte
/ J % P
% ) gi f/‘ ; ¥ 2
o R 2 g -
‘*‘ i L Natura 2000 - Zone de Conservation
L Spéciale (ZSC)
0 /e i ‘ ix\ @/ 1 Massif de Fontainebleau
~~~~~~~~ 2 Okm X AL 4 2 Marais des basses vallées de la Juine et de I'Essonne
-------------- 3 Buttes gréseuses de |'Essonne
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Identification des sites Natura 2000 A La présence des m émes espéces d dntérét communautaire sur le
site Natura 2000 et sur le territoire, indiquant des d  éplacements

suscep ti bl es do°tre i mpac t  @bv@ntiels de la faune patrimoniale entre le site et le te rritoire.
Lédanal yse des i ncidences du PLU sur l es sites Natura 2000
localisés dans un périmétre de 20km autour de Bondoufle Les sites considéerés dans un rayon de 20km sont donc :
sObappuie principal ement sur etn e ?)lFb@tN/eM-lﬁbﬁat9®°9raph'q”e
spati al e du territoire " | arge Ldobjectif est de
comprendr e so6il existe effectivem&er{:'?llom%s%w?ss'fderF@tF“rﬁb{eq“ons de
fonctionnalité écologique entre les sites du réseau Natura A FR1100805-Mar ai s des basses vall ®es ;de |l a Jui
2000 proches et la commune, & la fois au niveau des habitats A FR11008065Buttes gr®seuses de | 6Essonne.

gue des es péra&mmmudadtaire.t

Pour ce faire, | 6analyse des sites. croise plusieurs crit res
Directive Oiseaux

A Ladistance entre le site et le territoire ; ) )
A FR1110795 & Massif de Fontainebleau

A La connexion du site au r éseau hydrographique, corridor multi - ) . ) i
trame et donc axe de circulation privilégié de la faune entre | e site A FR11101023Mar ai s d&l ttevi |dedicomte. de Fontenay

et le territoire de projet. Un site non localisé sur le réseau

hydrographique du territoire est ainsi potentiellement peu

fréquenté par la faune, les liaisons écologiques entre le site et le

territoire sont ainsi faibles, en résultant une sensibilit & négligeable

aux incidences potentielles du projet De m° me, on consid re

est peu probable que |l es habitats doint ®r°t communautaire do

site localisé en amont du réseau hydrographique du territoire et a

une grande distance soient impactés par le pr ojet (pas de

destruction ddohabitat, pas de risque de pollution par |l es eaux, ¢€&) ;

qu
un

A La connexion aux corridors écologiques existants a 16 @helle
régionale (issus du SRCE de la région lle -de -France) apportant des
informations quant aux connexions écologiques fonctionnelles ;

A La présence d 6 @ments fragmentants impactant potentiellement
les déplacements de la faune (routes principales et voies ferr ées);

A La présence des m &émes habitats d @ntérét communautaire sur le
site  Natura 2000 et sur le territoire, ce d ernier pouvant
potentiellement servir dbébespace relais pour |l a faune ;
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SRCE lle-de-France
t bleue pour la commune de Bondoufle - 91086

.

7/

< Vo
CheptainNje ‘ N
A \ f Sainf-Veai
&y &

0

Kilométres Sources : SRCE-IDF, |

Le SRCE noéidentifie aucune
commune de Bondoufle aux sites Natura 2000 proches, celles -
ci contournant le territoire. Il ne semble donc pas exister de
fonctionnalité écologique avérée entre le réseau Natura 2000

et | e territoire do®t ude. Les
analyser plus précisément les liens potentiels entre chaque site

et Bondoufle.
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CARTE DES COMPOSANTES DE LA TRAME VERTE ET BLEUE
DE LA REGION ILE-DE-FRANCE
LEGENDE

CONTINUITES ECOLOGIQUES

Réservoirs de biodiversité

% Réservoirs de biodiversité

Autres espaces d'intérét écologique
hors lle-de-France

E Autres espaces d'intérét écologique hors lle-de-France

Corridors de la sous-trame arborée

Corridors fonctionnels diffus
au sein des réservoirs de biodiversité

Corridors fonctionnels
entre les réservoirs de biodiversité

Corridors & fonctionnalité réduite
HEREER ontre les réservoirs de biodiversité
Corridors de la sous-trame herbacée

Corridors fonctionnels des prairies, friches
et dépendances vertes

Corridors a fonctionnalité réduite des prairies, friches
et dépendances vertes

Corridors des milieux calcaires
a fonctionnalité réduite

Corridors et continuum de la sous-trame bleue

===—  Cours d'eau et canaux fonctionnels

------ Cours d'eau et canaux a fonctionnalité réduite

—— Cours d'eau intermittents fonctionnels

= = = = Cours d'eau intermittents a fonctionnalité réduite

Corridors et continuum de la sous-trame bleue

ELEMENTS FRAGMENTANTS
Obstacles des corridors arborés
A Infrastructures fractionnantes
Obstacles des corridors calcaires
A Coupures urbaines
Obstacles de la sous-trame bleue
.

FEN Obstacles a I'écoulement (ROE v3)

Point de fragilité des corridors arborés

Routes présentant des risques de collisions
@ avec la faune

Passages contraints au niveau d'un ouvrage
@ sur une infrastructure linéaire

(U] Passages difficiles dis au mitage par I'urbanisation
® Passages prolongés en cultures

o Clétures difficilement franchissables
Points de fragilité des corridors calcaires
[B] Coupures boisées
[A] Coupures agricoles
Points de fragilité des continuités
de la sous-trame bleue

. Secteurs riches en mares et mouilléres
w recoupés par des infrastructures de transport

Milieux humides alluviaux recoupés
(H] par des infrastructures de transport

continuit® ®col ogi que

f ocus sui vants

reliant | a

sdattachent
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d) Sites Natura 2000 de la directive

FR110079% Massif de Fontainebleau (1)
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est | ocal i s®
commune de Bondoufle. Localisé en amont de la Seine
développement prévu par le PLU ne

ses | es habitats doint®r °t
inscrite ° | 6annexe || de
di stance de dispersion peu
fréquente la commune.  On peut ainsi conc |

ur e
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Le site des «xButtes

ddohabitats

fragiles mais non re

donc pas doi

i
nci

gr ®s euses esteonstlitud Es s onne

®s
de

comn
Bond:

hmaep i tSdltds ddi nt ®r °t communautaire.
I _
redﬁi_CnEPncetrnsaunt Ie®s esp cels ddi nt ®r °t

commun ng}%\nt slfaraé\ rs % a dSI aeunge
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fyant tinujt
5 o LCOrANte et peu Qavé[r]gblg %IS‘? B ”aep goatipujte,

ce site Natura

a biodiversité est peu
> W ble que la faune se déplace jusque la commune.

On
considére donc que les incidences sont négligeables.
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FR1100805 Marais des basses vallées @eJuine et de

pour la biodiversité. De méme, le passage de la RD26 créée

X x A , , une coupure importante dans les continuités écologiques,
t Q9aaz )/)/ S OHU limitant les déplacements de la faune vers Bondoufle, et
réduisant fortement son attractivité. On en déduit que le PLU
ndaura pas doef fet sur l a faune doin
Bondoufl «Marais des basses vallées de laJuineet de | 6 Esssonne
A
e) Sites Natura 2000 de la directive «  Oiseaux »
3 FR111079% Massif de Fontainebleau (4)
ﬂﬂj w‘ 555\ (‘:‘: *{}%’\’x
' 7 ) A
i 4
i r‘rtnd:*\ a
E /5,%‘} \\Q‘¢¢1L(1§ :“x
~ £ y '}
: e & AN
1 ;/V € “*‘»}
£ D(;‘; i ‘}(lr‘*t {z‘\\?t
< & & X =
@5 Nt/
5 3 I/‘
De la méme maniére, le site des «Marais des basses vallées j
de |l a Juine et hdelsd Epassnnmel i ® 6’7
Bondoufle par | e r®seau hydrograpl )
aucun i mpact sur | es hanadtafreat s doi r E
En revanche, il se pourrait que des espéces faunistiques \2
associ ®es " ce site s e d®pl acen € ‘o /AR N Y
Cependant , sdagissant de petite f ﬂ.ZOkm LN 3 __________ 4
triton, escargot et poisson), sa distance de dispersion reste R \ -
faible,etil| noexi ste pas de continuit® L®cHA 8§ ilag directive y @seae (W n4Pple « Massif de
le site et Bondoufle. Les espaces les séparant sont en effet Fontainebleau » est localisée sur la méme emprise que le site
constitués essentiellement de grandes cultures peu poreuses de la directive Habitat (ou ZSC)dum ° me nom. Ce site n
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ni sur le réseau hydrographique de Bondoufle, ni relié a la
commune par une continuité écologique avérée. Bien que

|l es oiseaux disposent ddune
présence de nombreux éléments fragmentants limitent les
p ossibilités de déplacement jusque le territoire. Par ailleurs, la
forét de Fontainebleau constitue une vaste mosaique de
milieux au sein de laquelle la fonctionnalité écologique est

tr s forte, en Il i en avec | a
communautaire se d éplacera et fréquentera donc
préférentiellement le massif forestier a plus de 20km au sud -est
de Bondoufle. Le PLU ndaura ainsi aucun
de ce site Natura 2000.
FR1110102¢ al N* Ada RQLGUGSQA bt S
Vicomte (5)
Bondoufl
it
3

> l
-
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tteville
ement de

ele-Cothmte # composés a y
mar ai s et ddeau

Les «Marais d 0 |
essentiel]l

fortenidii®tuampaet deuldii spemeantonf, avioar abl e 7 |

la commune de Bondoufle en fait un espace potentiellement
fréquenté par les espécesde ce si t e. En
de continuité écologique fonctionnelle reliant la commune a

revanche,

ce site et | a pr ®sence ddespaces (
S epartic@ieremeht 6pew favomhles ea la dbiodiversit® rliritent

fortement les déplacements de la faune vers Bondoufl e.

Par aj | | eurF,, |l a_, fonctionnalit® ®col

é{np%%ts SmuarraiOsavq'ufiaulnéeaccompagnent est

|l 6avi faune doint ®r °t communautaire.

constitue ainsi un secteur trés attractif pour les oiseaux, au

dé%rimen t'ﬁeé? corpmyne de §o}7d_uﬂe et ses alentours.

L Qvi aune %yluv (ggel era donc |l es val

Seine non reliées a la commune, on peut ainsi conclure en

|l 6absence doéi mpact du PLU.

5. Conclusion
Lébanalyse de |l a fonctionnalit® ®col of
de Bondoufle et les sites Natura 2000 dans un périmeétre de
20km nda pas r®v® ® de connexion av(
aucun site susceptible doéo°tre i m
environnement proche.
Ainsi, le PLU de Bondoufl e ndéi mplique au
prévisible et notable sur le réseau Natura 2000 pouvant
potentiellement alt®rer | 0®tat de col
esp ces doéint®r°t communautaires proc
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6. Annexe 0 Description des sites Natura 2000

f) Massif de Fontainebleau

w3 <:"'

Code du site : FR1100795
Type : B (ZSC)
Superficie : 28 063 ha
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dohabitats recens®es s

Cl asses

u

Foréts mixtes 40%
Foréts caducifoliées 29%
Foréts de résineux 20%
Landes, Broussailles, Recrus, Maquis et Garrigues, .

Phrygana 5%
Marais (vegetation de ceinture), Bas  -marais, o

Tourbiéres 2%
Pelouses séches, Steppes 2%

Rochers intérieurs, Eboulis rocheux, Dunes intérieures,

0
Neige ou glace permanente 1%

Eaux douces intérieures (Eaux stagnantes, Eaux

0,
courantes) 1%

Qualité et importance

Le massif de Fontainebleau est, a juste titre, mondialement
connu. Il constitue le plus ancien exemple francais de
protection de la nature. Les alignements de buttes gréseuses
alternent avec les vallées séches. Les conditions de sols,
d'humidité et d'expos itions sont trés variées. La forét de
Fontainebleau est réputée pour sa remarquable biodiversité
animale et végétale. Ainsi, elle abrite la faune d'arthropodes

la plus riche d'Europe (3.300 espéces de coléoptéres, 1.200 de
|épidoptéres) ainsi qu'une soixan taine d'espéces végétales
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protégées. Beaucoup d'espéces sont rares dans la plaine
francaise et en limite d'aire. Le massif est célebre pour les
platieres gréseuses, les chaos de grés, les landes, les pelouses

calcaires et sablo -calcaires, les chénaies pube

hétraies...

Vulnérabilité

scentes, les

Il existe une pression touristique importante liée a la proximité

de l'agglomération parisienne.

Liste des
directive « Habitat »

2330 - Dunes intérieures avec pelouses
ouvertes a Corynephorus et Agrostis

habitats

0,01 %

communautair

Bonne

3110 - Eaux oligotrophes trés peu
minéralisées des plaines sablonneuses
(Littorelletalia uniflorae)

0%

Bonne

3130 - Eaux stagnantes, oligotrophes a
mésotrophes avec végétation des
Littorelletea uniflorae et/ou des Isoeto
Nanojuncetea

0%

Bonne
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3140 - Eaux oligomésotrophes calcaires

e S

avec végétation benthique a Chara spp 0% NC
3150 - Lacs eutrophes naturels avec
végétation du Magnopotamion ou de 0,1 % Bonne
I'Hydrocharition
3160 - Lacs et mares dystrophes naturels 0% NC
4010 - Landes humides atlantiques . o
septentrionales a Erica tetralix 001% | Significative
4030 - Landes seches européennes 3,27 % Significative
5130 - Formations a Juniperus communis . o
sur landes ou pelouses calcaires 0% Significative
6110 - Pelouses rupicoles calcaires ou

Ao . 3 3 0% NC
basiphiles de I'Alysso -Sedion albi
6120 - Pelouses calcaires de sables .
xériques 0,1 % Bonne
6210 - Pelouses séches semi -naturelles et
faciés d'embuissonnement sur calcaires .
(Festuco -Brometalia) (* sites d'orchidées 0,59 % Bonne
remarquables)
6230 - Formations herbeuses a Nardus ,
riches en espéces, sur substrats siliceux des
zones montagnardes (et des zones 0% NC
submontagnardes de I'Europe
continentale)
6410 - Prairies a Molinia sur sols calcaires,
tourbeux ou argilo -limoneux (Molinion 0% Bonne
caeruleae)
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6430 - Mégaphorbiaies hygrophiles Listes des esp ces inscrites
d'ourlets planitiaires et des étages 0,01 % NC « Habitat »
montagnard a alpin
6510 - Prairies maigres de fauche de basse
altitude (Alopecurus pratensis, 0,29 % Bonne
Sanguisorba officinalis) Limoniscus violaceus C C
7210 - Marais calcaires a Cladium Lucanus cervus C A
mariscus et espéces du Caricion 0,01 % | Significative
davallianae Osmoderma eremita C B
7230 - Tourbiéres basses alcalines 0% NC Cerambyx  cerdo C B
8220 - Pentes rocheuses siliceuses avec 0.54 9% 5 Triturus cristatus c B

f . , ) onne
végétation chasmophytique Myotis blythii C NG
8?30 _-‘Roches siliceuses avec_vegetatlon Myotis bechsteinii C B
pionniére du Sedo -Scleranthion ou du 0% NC
Sedo albi -Veronicion dillenii Myotis myotis C B
91DO0 - Tourbiéres boisées 0% NC Dicranum viride C B
91EO0- Foréts alluviales a Alnus glutinosa et Luronium natans C C
Fraxinus excelsior (Alno -Padion, Alnion 0,12 % | Significative . - -
incanae, Salicion albae) Euplagia quadripunctaria c B
9120 - Hétraies acidophiles atlantiques a Population == A= 100 © p > 15 B = 026; D& Npn
sous-bois a llex et parfois & Taxus 32 20 % 5 significative.

. . . , onne
(Quercion robori -petraeae ou llici - ° Conservation : A = «Excellente» ; B = «Bonne» ; C = «Moyenne / réduite»
Fagenion)
NC = Non communiqué

9130 - Hétraies de I'Asperulo -Fagetum 24,76 % Bonne
9150 - Hétraies calcicoles médio - .
européennes du Cephalanthero -Fagion 0,03 % NC
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g9g Buttes gr ®seuses de |

: FR1100806
Type : B (ZSC)
Superficie : 24,56 ha

Code du site

91 PLU Bondoufle_Rapport de présentation_Justifications des choix retenus

O0Esson

dohabitatsiterecens®es su

kasses

Foréts caducifoliées 70%
Landes, Broussailles, Recrus, Maquis et Garrigues, .
Phrygana L%
Rochers intérieurs, Eboulis rocheux, Dunes intérieures, .
Neige ou glace permanente 7%
Eaux douces intérieures (Eaux stagnantes, Eaux .
courantes) 3%
Pelouses séches, Steppes 3%

Qualité et importance

Les platieres greseuses présentent une forte originalité
écologique liee aux formations végétales pionnieres
xérophiles a hygrophiles tout a fait exceptionnelles. On note la
présence d'au moins 3 espéces végétales protégées.

Vulnérabilité

Les platieres greseuses sont des milieu x fragiles. Elles sont
menacées par la fermeture du milieu (dynamique végétale)

et par une dégradation anthropique liée a une fréquentation
humaine importante.
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des habitats

Habitat »

Liste
directive «

2330 - Dunes intérieures avec pelouses
ouvertes a Corynephorus et Agrostis

communaut ai

2%

Significative

r

3130 - Eaux stagnantes, oligotrophes a
mésotrophes avec végétation des
Littorelletea uniflorae et/ou des Isoeto -
Nanojuncetea

0,04 %

Bonne

3150 - Lacs eutrophes naturels avec
végétation du Magnopotamion ou de
I'Hydrocharition

0,41 %

NC

4030 - Landes seches européennes

0,04 %

Significative

6120 - Pelouses calcaires de sables
xériques

0,04 %

NC

6210 - Pelouses séches semi -naturelles et
faciés d'embuissonnement sur calcaires
(Festuco -Brometalia) (* sites d'orchidées
remarquables)

2,03%

NC

8220 - Pentes rocheuses siliceuses avec
végétation chasmophytique

0,04 %

Bonne
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e S

8230 - Roches siliceuses avec végétation 0,04 % Excellente

pionniére du Sedo -Scleranthion ou du

Sedo albi -Veronicion dillenii

9130 - Hétraies de I'Asperulo -Fagetum 4,07 % NC

2330 - Dunes intérieures avec pelouses 2% Significative

ouvertes a Corynephorus et Agrostis

3130 - Eaux stagnantes, oligotrophes a 0,04 % Bonne

mésotrophes avec végétation des

Littorelletea uniflorae et/ou des Isoeto -

Nanojuncetea

3150 - Lacs eutrophes naturels avec 0,41 % NC

végétation du Magnopotamion ou de

I'Hydrocharition

4030 - Landes seches européennes 0,04 % | Significative

6120 - Pelouses calcaires de sables 0,04 % NC

xériques

6210 - Pelouses séches semi -naturelles et 2,03 % NC

faciés d'embuissonnement sur calcaires

(Festuco -Brometalia) (* sites d'orchidées

remarquables)

8220 - Pentes rocheuses siliceuses avec 0,04 % Bonne

végétation chasmophytique

8230 - Roches siliceuses avec végétation 0,04 % Excellente

pionniére du Sedo -Scleranthion ou du

Sedo albi -Veronicion dillenii

9130 - Hétraies de I'Asperulo -Fagetum 4,07 % NC
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Listes des esp ces i nscrites
« Habitat »

Triturus cristatus C

Euplagia quadripunctaria D NC
Populaton : A = 100 O p > 152 % ;; BC == 15 @ p >
significative.

Conservation : A = «Excellente» ; B = «Bonne» ; C = «Moyenne / réduite»

NC = Non communiqué

h) Marais des basses vallées de la Juine et de
| Essonne
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| Code dunsikex :&R1100805d e | a di

Type : B (ZSC)
Superficie : 397 ha

vV e

Cl asses dohabitats recens®es

Eaux douces intérieures (Eaux stagnantes, Eaux

S

u

courantes) 20%
Marais (vegetation de ceinture), Bas  -marais,

Tourbiéres, 20%
Foréts mixtes 30%
Forét artificielle en monoculture (ex: Plantations de 30%

peupliers ou d'Arbres exotiques)

Qualité et importance

Il s'agit d'un marais tourbeux alcalin de fond de vallée, milieu
rare et menacé en lle -de-France et dans le Bassin parisien,
abritant notamment 3 espéces végétales protégées ainsi que
la plus importante population de Blongios nain (Ixobrychus

minutus) de | a région.

Vulnérabilité

La gestion hydraulique et la qualité des eaux ont des
répercussions sur le fonctionnement écologique du marais. En
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outre, les milieux ont tendance a se fermer sous l'action de la

dynamique végétale.

Liste des habitats communautai r e s

directive « Habitat »

3150 - Lacs eutrophes naturels avec
végétation du Magnopotamion ou de
I'Hydrocharition

i nscrits

10%

Significative

3260 - Rivieres des étages planitiaire a
montagnard avec végétation du
Ranunculion fluitantis et du Callitricho -
Batrachion

0,13%

Significative

3270 - Riviéres avec berges vaseuses avec
végeétation du Chenopodion rubri p.p. et
du Bidention p.p

0,03%

Significative

6410 - Prairies a Molinia sur sols calcaires,
tourbeux ou argilo -limoneux (Molinion
caeruleae)

0,13%

Significative

6430 - Mégaphorbiaies hygrophiles
d'ourlets planitiaires et des étages
montagnard a alpin

10%

Excellente
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(@]}

6510 - Prairies maigres de fauche de basse
altitude (Alopecurus pratensis,
Sanguisorba officinalis)

0,25%

Significative

7210 - Marais calcaires a Cladium
mariscus et especes du Caricion
davallianae

10%

Excellente

91EO- Foréts alluviales a Alnus glutinosa et
Fraxinus excelsior (A Ino-Padion, Alnion
incanae, Salicion albae)

20%

Significative

Listes des esp ces

« Habitat »

Vertigo moulinsiana

nscrites

Lucanus cervus

Triturus cristatus

Rhodeus amarus

O] O] O] O] O

Euplagia quadripunctaria

w| O] O] O] O

Populaton : A = 100 O p > 15 %

significative.
Conservation

NC = Non communiqué

: A = «Excellente» ; B = «Bonne» ; C = «Moyenne / réduite»
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i) Massif de Fontainebleau

X 557

Code dusite : FR1110795(4)
Type : A (ZPS)

Superficie :20 711 ha

Cl asses dohabitats rNEcens®es su
Qualité et importance

La massif de Fontainebleau est, a juste titre, mondialement
connu. Il constitue le plus ancien exemple francais de
protection de la nature. Situé & une soixantaine de kilomeétres
au sud de Paris, le massif de Fontainebleau s'étend, aux
confins du Géatinais e t de la Brie, entre les vallées de la Seine,
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du Loing et de I'Ecole, sur les départements de la Seine -et-
Marne et de I'Essonne. Malgré un dénivelé modeste de 104
métres, le relief de la forét est varié et parfois spectaculaire.

Ce relief, se présente sous la forme d'alignements de buttes
gréseuses alternant avec les vallées seches ou plaines
lorsqu'elles sont plus étendues. Les pentes sont presque
toujours courtes et relativement abruptes. Elles sont souvent
couvertes de "chaos" de grés. La partie septentri onale de la
forét se compose d'une succession des terrasses fluviatiles de

la Seine qui constitue de vastes zones plates dont le paysage
differe sensiblement des ambiances du reste du massif.
Qualifice de “carrefour biogéographique" la forét de
Fontaineble au posséde des conditions de sols, d’humidité et
d'expositions trés variées. Cette singularité permet la présence

de groupements végétaux et animaux d'affinités diverses
(atlantique, méditerranéenne, continentale et sub -
montagnarde), dont la combinaison es t rare en forét de
plaine. A ce titre, la forét est réputée pour sa remarquable
biodiversité animale et végétale. Ainsi, elle abrite la faune
d'arthropodes la plus riche d'Europe (3.300 espéces de
coléoptéres, 1.200 de lépidoptéres) ainsi qu'une soixantain e
d'espéces végétales protégées. Beaucoup de ces especes

sont rares dans la plaine francaise et en limite d'aire
géographique. Le massif est aussi célébre pour sa diversité
paysagere; platieres gréseuses, chaos de gres, landes,
pelouses calcaires et sablo -calcaires, chénaies pubescentes,
h&traids... k:gtte mosaique de milieux fut immortalisée par les
peintres naturalistes de Barbizon. Victime de son succes et de

la proximité de I'agglomération parisienne, une pression
touristique importante ainsi que des act ivités de loisirs (chasse,
cyclotourisme, escalade...) s'exercent aujourd'hui sur le massif.
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Vulnérabilité Caprimulgus europaeus C B

Des pressions anthropiques sdexer|Aledoatthis D NC

; travers | 6extensi on des zones_

ddextraction d eles débdis@ments ules , divers Picus canus C B

ame_nagements forestiers et la fermeture des m|I~|eux. Des Dryocopus martius c 5

nui sances sonores et ddautres I

perturbent les espéces animales et végétales du massif qui Dendrocopos medius C B

sont également vulnérables aux especes envahissantes
Lullula arborea D NC

Listes des esp ces inscrites Anthus campesiris D NC

«Qiseaux » Sylvia undata D NC
Population A = 100 15 O
significative.

Lanius collurio D NC Conservation : A = «Excellente» ; B = «Bonne» ; C = «Moyenne / réduite»

: NC = Non communiqué

Botaurus stellaris D NC

Ixobrychus minutus D NC

Nycticorax nycticorax C C

Pernis apivorus C B

Circus aeruginosus D NC

Hieraaetus pennatus D NC

Pandion haliaetus D NC

Gallinago gallinago NC NC

Scolopax rusticola NC NC

Sterna hirundo D NC
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) Marais dol

Code du site : FR1110102
Type : A (ZPS)
Superficie :522 ha
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| -le®illeeomte d e

ttevi

Foft asimggs dohabitats recens®es s

u

Eaux douces intérieures (Eaux stagnantes, Eaux 309

courantes) /0
Marais (vegetation de ceinture), Bas  -marais, o
Tourbiéres, 30%
Foréts mixtes 30%
Forét artificielle en monoculture (ex: Plantations de 10%
peupliers ou d'Arbres exotiques) 0%

Qualité et importance

Le site abrite environ 5 couples de Butors blongios (Ixobrychus
minutus) ce qui en fait une zone tout a fait remarquable au
plan régional en termes d'effectif et de densité.

Vulnérabilité

La pression anthropique se manifeste essentiellement par
I'implanta tion de nombreuses "cabanes" utilisées par les
pécheurs, ainsi que par le développement de la

populiculture.
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Listes des esp ces inscrites " Actitis hypoleucos NC NC
«Qiseaux » Sterna hirundo NC NC
Asio otus NC NC
Alcedo atthis D NC
Ixobrychus minutus C B -
Alcedo atthis NC NC
Nycticorax nycticorax NC NC -
Dryocopus martius NC NC
Egretta alba D NC -
Dendrocopos minor NC NC
Ardea purpurea D NC - -
Cettia cetti NC NC
Anser anser NC NC -
Sylvia curruca NC NC
Anas crecca NC NC -
Populaton : A = 100 O p > 15 % ; B = 15 O
Anas querquedula NC NC significative.
Aythya ferina NC NC Conservation : A = «Excellente» ; B = «Bonne» ; C = «Moyenne / réduite»
Aythya fuligula NC NC NC = Non communiqué
Pernis apivorus NC NC
Milvus migrans NC NC
Circus aeruginosus D NC
Pandion haliaetus NC NC
Falco columbarius D NC
Rallus aquaticus NC NC
Gallinago gallinago NC NC
Scolopax rusticola NC NC
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13. INDICATEURS DE SUIVI
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Conf orm®ment aux disposi-R7idui@xle de | 6article L.153

de | durbani s me, l e PLU fera | dobjet doébune analyse des r®sultats
de son application, au plus tard ° | dexpiration ddun d®I ai de 9
ans " compter de son approbati on. A | dissue de cette

analyse, un déb a't ser a organi s® au sein de | 6organe

d®l i b®r ant sur | dopportunit® dbéenvisager une ®volution du PLU.

Dans cette perspective, le rapport de présentation identifie
les indicateurs nécessaires a cette analyse (article R.151 -4 du

code de | dur bani suyama)syr leg orientatidres p p

d®finies dans | e Projet ddAm®nagement et de

Développement Durables.

Le di sposi tif de Sui vi est constitu® dodun nombr e restreint
ddindicateur s qgui devront °tre mi s en pl ace, au fur et -
mesur e, par la collectitweie®sontPour chacun dden

précisés :

- la source : organisme ou la structure auprés desquels la
donnée est disponible,

- la périodicité de mise a jour possible, au regard de la

fr®quence ddactualisation de | a donn®e par

| dorgani sme source, " |l a date dbéapprobation du PLU,
sachant que | dobligation ddéd®valuation &est applicabl e

tous |l es 9 ans ° compter de | dapprobation du PLU,

- I 6®t at 0 donn®e fournie si ell e est disponible ™ Il a date
ddapprobation du PLU ; dans certains cas, | 6®t at O ndest
pas di sponi bl e | orms dudPeU rhaGappr obati o

pourra étre renseigné ultérieurement.
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